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Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Invercasa, Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion, S. A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Invercasa, Sociedad Administradora de
Fondo de Inversion, S. A. (Invercasa, SAFI, S. A.) que comprenden el balance de situacion
al 31 de diciembre de 2015, y los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, y un resumen de las principales
politicas contables y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con el Manual Unico de Cuentas para las instituciones
Financieras del Mercado de Valores. aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras de Nicaragua, y del control interno que la administracién
determind necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas |
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos
éticos y que planifiquemos y efectuemos la auditoria para obtener una seguridad razonable
que los estados financieros estédn libres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores
significativos de los estados financieros, ya sea por fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de riesgo, el auditor considera el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por la compaiifa para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias; pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compaiiia.
Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar
la presentacion de los estados financieros en su conjunto.

PwC Nicaragua, Edificio Cobirsa II, Km 6 ¥/2 Carretera a Masaya Managua, Nicaragua
T: (505) 2270-9950, apartado postal 2697. wwuw.pwc.com/interamericas
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Invercasa, Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion, S. A.

Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S. A. al 31 de diciembre de 2015, y su desempefio financiero y sus flujos de
efectivo por el afio que termin en esa fecha, de conformidad con las normas contables
contenidas en el Manual Unico de Cuentas para las instituciones Financieras del Mercado de

Alvaro A. A
Contador Py

31 de marzo de 2016
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Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compafia nicaragliense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Balance de situacion

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

fexpresado en cordobas - Nota 2)

Activos
Disponibilidades (Nota 3)
Cuentas por cobrar (Nota 4)
Bienes de uso. neto (Nota 3)
Otros activos. neto (Nota 6)

Total activos

Pasivos
Otras cuentas por pagar y provisiones (Nota 7)

Patrimonio
Capital social autorizado, suscrito y pagado (Nota 1)
Aportes patrimoniales no capitalizables (Nota 1)
Resultados ac’gmuizmlos

Total pattimonio
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Invercasa, Sociedad Administradora
de Fondo de Inversiones, S. A.

(compahia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A))

Estado de resultados

Afio terminado el 31 de diciembre de 2015

fexpresado en cordobas - Nota 2)

Ingresos financieros

Gastos financieros

Resultados financieros antes de
ajustes monetarios

Ingresos por ajustes monetarios

Gastos por ajustes monctarios

Total gastos netos por ajustes monetarios

Resultado financiero neto

[ngresos operativos diversos
Gastos operativos diversos
Resultado operatiyo, bruto
Gastos de adminigiracion (Nota 9)

Rcsw‘f}\(\lu neto/del periodo (Nota 10)

\
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de 2014
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Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compania nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Estado de cambios en patrimonio

Ano terminado el 31 de diciembre_ d_e 2015_

rexpresado en cordobas - Nota 2)

Capital social Aporte
autorizado, patrimoniales
suscrito v no Resultados Total
pagado capitalizables acumulados patrimonio
Saldos al 30 de junio de 2014 CS 6.457.000 GS 427 Cs - (S 6457427
Aporte en efectivo con fecha 4 de julio de 24.474 24,474
2014 (Nota 1) B e
Aporte en efectivo con fecha 29 de
diciembre de 2014 50,000 = - 50.000
Resultado neto del periodo de seis meses
n que termino el 31 de diciembre de 2014 R e e o T (L.467.313)  (1.467.313)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 6.507,000 24901 (1.467.313) 5.064.588
Traspaso por aporte pendiente de
= capitalizacion (Nota 1) - (24.901) - (24.901)
Aporte y capitalizacipn con fecha 30 de
octubre de 20135 fNota 1) 3.493.000 : - 3,493,000
s e (5.371.171) 0.371.171)
. CS 10.000.000 s < CH(6,838487) N\ CS 3,161,516
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Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compafiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Estado de flujos de efectivo

Ano terminado el 31 de diciembre de 2015

fexpresado en cordobas - Nota 2)

Flujos de efectivo en las actividades de operacion
Resultado neto del periodo
Ajustes para conciliar el resultado neto del periodo con
el efectivo neto usado en las actividades de operacion:
Depreciacion
Amortizacion de software
Amortizacion de gastos de organizacion ¢ instalacion
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar
Aumento en otros activos
Disminucion en obligaciones inmediatas
Aumento en cuentas y gastos acumulados por pagar

Total ajustes
Efectivo neto usado en las actividades de operacion

Flujos de efectivo usado en las actividades de inversién
por compras de bienes ¢n uso

Flujos de efectivo en las actividades de financiamiento
Aporte de capital en efectivo

Pago de aporte patrimonial pendiente de capitalizacion
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento
Aumento (disminucion) neta en ¢l efectivo v equivalentes
de efectivo

Efectivo v eguivalentes de efectivo al inicio del pcriudo

»__ .

N
% b
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Asamblea General de Accionistas de esta institucion”™

31 de
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2014
(6 meses)

CS (1.467.313)
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164.146 82.073
895.198 149.200
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Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.
(compaiiia nicaragliense, subsidiaria de

Inversiones de Centroamérica, S. A\)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015y 2014

1

Informacion general

Constitucion y domicilio

Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. (Invercasa SAFI, S. A.)
fue constituida con mediante escritura No. 204 “Constitucién de Sociedad Anénima y
Estatus” celebrada el 10 de diciembre de 2013, como una sociedad anénima de conformidad
con las leyes de la Reptiblica de Nicaragua con una duracion de 99 afios.  Su domicilio es la
ciudad de Managua, Republica de Nicaragua.

Inicio de operaciones

La Norma sobre Sociedad Administradoras y Fondos de Inversion, con resolucion CD-
SIBOIF-847-1AGOST8-2014 emitida por la Superintendencia de Bancos de Bancos y otras
Instituciones financieras (SIBOIF) en su articulo 7 se requiere, entre otras cosas, presentar
un balance de apertura como requisito para autorizar el inicio de operaciones, el cual se
presento con corte al 30 de junio de 2014.

Cumplido el requisito anterior, la SIBOIF mediante resolucion No. SIB-OIF-XXI1-353-
2014 celebrada el 17 de octubre de 2014 y publicada en la Gaceta diario oficial No. 204
del 28 de octubre de 2014 se aprobé el inicio de operaciones de Invercasa, SAFI, S. A.

Al 31 de diciembre de 2013, Invercasa, SAFL S. A., presenta dos fondos de inversién
denominados “Activa Fondo de Inversion financiero de Liquidez en dodlares no
diversificado” y “Activa fondo de Inversién financiero de liquidez en cérdobas no
diversificado’ el cual se presenta seglin inscripcion No. 0391 y No. 0390, respectivamente y
resolucion No. 0395 y No. 0394, respectivamente. La constitucién y funcionamiento de
estos fondos de inversién fue autorizado por el Superintendente de Bancos y de otras
instituciones financieras el 22 de abril de 2015.

Actividad principal

El objetivo principal de la compaiiia es dedicarse a llevar a cabo actividades relacionadas a
la constitucion y administracion de toda clase de fondos de inversion ya sean estos abiertos,
cerrados, diversificados, no diversificados, financieros, no financieros, inmobiliarios, de
desarrollo inmobiliario, capital de riesgo, nacionales, internacionales, mega fondos, entre
otros que estén constituidos de conformidad con la Ley 587 “Ley de Mercado de Capitales”.
Su actividad se encuentra sujeta a la vigilancia y supervision de la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua.

La compaiiia es subsidiaria en 99% de Inversiones de Centroamérica, S. A.



Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A))

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

Capital social

Al 31 de diciembre de 2014 el capital social suscrito y pagado era de C$6,507,000
representado por 6,507 acciones con un valor nominal de C$1,000 cada una. La Junta
General de Accionistas en Acta No. 32 del 9 de noviembre de 2015 autorizé incrementar el
capital social en C$20,000,000, representado por 20,000 acciones de C$1,000 cada una.

Las Juntas Generales de Accionistas No. 15, 28 y 30 del 20 de enero de 2015, 25 de agosto
de 2015 y 17 de octubre de 2015, respectivamente autorizé pagar acciones hasta por
(C$3,493,000 de la siguiente manera:

Capitalizacion de cuentas por pagar a accionistas C$ 588,943

Aportes en efectivo 2,879,156

Capitalizacion de aportes pendientes de capitalizar 24.901
C$ 3.493.00

Consecuentemente al 31 de diciembre de 2015 el capital social suscrito y pagado asciende
C$10,000,000, representado por 10,000 acciones.

2. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas por la compafifa en la preparacion de estos
estados financieros han sido consistentemente aplicadas para todos los afios informados, a
menos que se indique lo contrario y se presentan a continuacidn:

2.1 Base de preparacion

Estos son los primeros estados financieros preparados por Invercasa, Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, S. A. y han sido preparados de conformidad con
las normas contables prescritas en el Manual Unico de Cuentas para las instituciones
Financieras del Mercado de Valores, establecidas por la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion de la compatiia
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los
ingresos y gastos por los afios informados. Los activos y pasivos son reconocidos en los
estados financieros cuando es probable que futuros beneficios economicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la administracion a la fecha de los estados financieros, cambiaran con



Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015y 2014

respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serfan
adecuadamente modificados en el afio en que se produzcan tales cambios.

2.2 Conversion de moneda extranjera

(a) Moneda funcional y de presentacion

Las cuentas incluidas en los estados financieros son medidas usando la moneda del
entorno econdmico principal en el que opera la compaiiia (moneda funcional). Los
estados financieros estan expresados en cordobas (C$), que es la moneda funcional y de
presentacion de la compaiiia.

(b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se registran en moneda funcional a la tasa de
cambio vigente a la fecha de la transaccion y los saldos relacionados se convierten a la
tasa de cambio de cierre. El tipo oficial de cambio del Cérdoba (moneda de la Republica
de Nicaragua) respecto al dolar estadounidense vigente al 31 de diciembre de 2015 era de
(C$27.9283 por USS$1 (C$26.5984 en 2014). Este tipo oficial de cambio esta sujeto a un
ajuste (deslizamiento) diario equivalente al 5% anual. Estos ajustes son publicados
mensualmente y por anticipado por el Banco Central de Nicaragua. Las ganancias o
pérdidas resultantes de estas conversiones se reconocen en los resultados del periodo
corriente.

2.3 Ingresos financieros

Los ingresos por comisiones se reconocen sobre la base de lo |devcngad0.

2.4  Disponibilidades y equivalentes de efectivo

Las disponibilidades representan el efectivo que la compaifiia mantiene en caja, asi como en
instituciones financieras del pais. ~ Para efectos de preparacion del estado de flujos de
efectivo, la compafiia considera como equivalentes de efectivo todas las inversiones a corto
plazo de gran liquidez, que son facilmente convertidas en efectivo, y que estan sujetas a un
riesgo poco significativo de cambios en su valor.

2.5  Bienes de uso

Estos activos estan valuados a su costo de adquisicion, La depreciacion acumulada es
calculada y cargada a los resultados de operacion bajo el método de linea recta. Las
ganancias o pérdidas que resulten de retiros o ventas y los gastos de reparaciones y
mantenimiento, que no extienden significativamente la vida util de dichos activos, se
registran en los resultados del afio en que se incurren.

La tasa de depreciacion anual para los equipos de computo es de 2 afios.



Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015y 2014

2.6 Otros activos
Los otros activos se reconocen de acuerdo a las siguientes bases:

(a) Costos de desarrollo de programas informdticos

El costo de desarrollo de programas informaticos corresponde a los montos de los gastos
incurridos en la adquisicion a terceros del software para uso de la institucion y se registra
como otros activos, amortizandose por el método de linea recta en un periodo de cinco afios
contados a partir de la entrada en operaciones.

(b) Gastos de organizacion e instalacion

Las erogaciones que la compafiia incurrié en la fase de su primera organizacion e instalacion
tales como: estudios técnicos, gastos de escrituracion o notariales y demds tramites legales
para constituirse y operar; asi como los derivados de la instalacion y acondicionamiento de
la oficina, todos ellos incurridos en la etapa de pre-operacion se clasifican como otros gastos
de organizacion e instalacion en la seccion de otros activos. Estos gastos se amortizaran por
el método de linea recta en cuotas mensuales en un maximo de 5 afios, a partir del inicio de
operaciones, o en el que se origino el cargo, el que sea posterior.

2.7  Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la compaiiia tiene una obligacion legal o
asumida como resultado de un suceso pasado, que es probable que tenga una aplicacion
de recursos para cancelar la obligacion, y es susceptible de una estimacién razonable del
monto relacionado.

2.8  Provisién para indemnizacion laboral

Las compensaciones que se van acumulando a favor de los empleados se basan en la
antigiiedad de cada uno, equivalente aproximadamente a un mes de salario por cada afio
trabajo hasta un maximo de cinco meses del salario vigente a la fecha del retiro. Estas
compensaciones son establecidas por el Codigo del Trabajo de Nicaragua vigente y son
pagadas en caso de despido o de renuncia voluntaria del empleado. La compafiia tiene la
politica de reconocer una provision por este concepto, equivalente a la obligacion
méxima estimada.

2.9  Reservas patrimoniales

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No
Bancarias y Grupos Financieros, se constituye una reserva de capital con el 15% de las
utilidades netas obtenidas anualmente. Cada vez que la reserva de capital alcance un
monto igual al de su capital social pagado, el 40% de dicha reserva se convertird
automaticamente en capital social pagado, emitiéndose nuevas acciones que se
distribuiran entre los accionistas existentes, en proporcion al capital aportado por cada
uno.
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Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

2.10 Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en donde el arrendador tiene significativamente todos los riesgos y
derechos de propiedad se clasifican como arrendamiento operativo. Los pagos
realizados por arrendamientos operativos son cargados bajo el método de linea recta en
los resultados del afio en que se incurren y con base al periodo establecido en el contrato
de arrendamiento.

2.11 Capital social
El capital social estd representado por acciones comunes y nominativas y se incluyen en la
seccion del patrimonio.

3 Disponibilidades

Un resumen de las disponibilidades se presenta a continuacion:

2015 2014
Moneda nacional
Depdsitos en cuentas corrientes sin intereses C$ 45,938 C$ 30,885
Moneda extranjera
Depdsitos en cuentas corrientes sin intereses 243,673 52.050

C$ 289611 CS 82.935

Al 31 de diciembre de 2015 el saldo de efectivo en bancos no presenta restricciones.

4. Cuentas por cobrar

Un resumen de las cuentas por cobrar se presenta a continuacion:

2015 2014
Comisiones por cobrar
Fondo Activa Cérdobas CS$ 14,220 C$ -
Fondo Activa Dolares 4,747 -

C$ 18,967 O -
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Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.
(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de

Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015 y 2014

.

Bienes en uso, neto

Un resumen de los bienes en uso se presenta a continuacion:

Costo de Depreciaciéon Valor en
adquisicion acumulada libros
31 de diciembre de 2015
Equipo de computo C§ 453,635 C§ (248.451) C3$ 205.184
31 de diciembre de 2014
Equipo de cémputo C$ 232207 C$ (77,351) C§ 154,856

El movimiento contable de los bienes en uso se presenta a continuacion:

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2015

Valor en Yalor en
libros al 31 de libros al 31
diciembre de de diciembre

2014 Adiciones Depreciacion de 2015

Equipo de computo  C$ 154,856 C$ 221428 C$ (171.100) C$ 205,184

Por el periodo de seis meses que terming el 31 de diciembre de 2014

Valor en Valor en
libros al 30 de libros al 31
junio de 2014 de diciembre

(No auditado) Adiciones Depreciacion de 2014
Equipo de cémputo  C$ 205329 C$ 26,878 C§ (77,351) C§ 154,856

El gasto por depreciacion por el afio que terminé el 31 de diciembre de 20135, ascendio a
C$171,100 (C$77,351 por el periodo de seis meses que termind el 31 de diciembre de
2014), el cual se presenta como parte de los gastos de administracion.



Invercasa, Sociedad Administradora

de Fondo de Inversiones, S. A.
(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

6.

Otros activos

Un resumen de los otros activos se presenta a continuacion:

Costo de Amortizacion Valor en
adquisicion acumulada libros
31 de diciembre de 2015
Costo de programas informaticos (a) C$ 820,735 C$ (246,220) C$ 574,515
Gastos de organizacion e instalacion (b) 4.475.991 (1.044.397) 3.431.594
C$ 5.296,726 C$ (1,290,597) CS$ 4,006,109
31 de diciembre de 2014
Costo de programas informaticos (a) CS 820,735 C$ (82,073) C$ 738,662
Gastos de organizacion e instalacion (b) 4475991 (149.200) 4326.791
C$ 5296726 C$ (231273) C$ 5,065,453

(a)

(b)

Corresponden a costos incurridos por concepto de compra, instalacion y adecuacion
de sistemas informaticos correspondiente a “Contrato de Licencia de Uso de Software
de Portfolio de Inversiones™ con la compaiiia Dimsa Software, S. A. concluido desde
el 30 de junio de 2014. La vida til estimada es de 5 afios.

Corresponden a gastos incurridos en conceptos de estudios técnicos y de factibilidad,
gastos legales, gastos de acondicionamiento de oficina, y otros gastos de instalacion
incurridos en la constitucion, formalizacion y legalizacion de la compaiifa. Estos
gastos se amortizan en un periodo de 5 afios contados a partir del inicio de
operaciones, segin normativa establecida en el Manual Unico de Cuentas. Los gastos
capitalizados por programas informaticos se amortizan a partir del mes de julio de
2014 y los gastos capitalizados de Organizacion e instalacion, a partir del mes de
noviembre de 2014.
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de Fondo de Inversiones, S. A.

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Inversiones de Centroamérica, S. A.)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

El movimiento contable de los otros activos se presenta a continuacion:

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2015

Valor en Valor en
libros al 31 de libros al 31
diciembre de diciembre
de 2014 Adiciones Amortizacion de 2015
Programas informéticos C$ 738,662 C$ - CS (164,147) C§ 574,515
Gastos de organizacion
e instalacion 4,326,791 - (895.198) 3.431.594
C$ 5,065,453 _ - C§ (1,059,345) CS 4,006,109
Por el periodo de seis meses terminados el 31 de diciembre de 2014
Valor en
libros al 31
de diciembre
Saldos iniciales Adiciones Amortizacion de 2014
Programas informaticos C$ - C$ 820,735 C$ (82,073) C$ 738,662
Gastos de organizacion
e instalacion - 4,475,991 (149.200) 4,326,791
(A 5 CS 5.296,726 CS (231,273) CH 5,065.453
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% Otras cuentas por pagar y provisiones

Un resumen de las otras cuentas por pagar y provisiones se presenta a continuacion:

U

2015
n Provisiones por obligaciones:

Indemnizacién laboral C$ 275,019

Vacaciones y aguinaldo 15,767
I Honorarios profesionales 141,178
€ 431,964
g Otras cuentas por pagar:

Aportes patronales por pagar 45921
Y nstituto Nacional Tecnolégico 3,752
mimpuestos y retenciones por pagar 31,154

Intereses por pagar 1,301
€ Otras cuentas por pagar (Nota 8) 844.263
B 926.391

C$ 1.358.355
8. Saldos y transacciones con partes relacionadas

CS

2014

68.968
8,676
100.941

178.585

24,232
2,084
19,874

56.267

102.457

C3

281,042

De acuerdo con el articulo 55, numeral 1 de la Ley General de Bancos, Instituciones
Financieras no Bancarias y Grupos Financieros, se consideran partes relacionadas a
Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de Inversién (Invercasa, SAFI), las

siguientes:

a) Los accionistas que individualmente o en conjunto con otras personas naturales o

juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones

significativas, posean un cinco por ciento (5%) o mas del capital social pagado.

b) Los miembros de su Junta Directiva, el Ejecutivo Principal, asi como cualquier

otro funcionario con potestad, individual o colectiva, de autorizar créditos

sustanciales, calificados de acuerdo a normativas generales establecidas por el
Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras. De igual forma estaran incluidas las personas juridicas con las que
tales miembros y funcionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones

significativas.
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Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

c) Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo

de afinidad de las personas naturales incluidas en alguna de los literales

anteriores, asi como las personas juridicas con las que tales conyuges y familiares

mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

d) Las personas juridicas con las cuales Invercasa SAFI mantenga directa o
indirectamente vinculaciones significativas.

e) Las personas juridicas miembros del grupo financiero, al cual Invercasa SAFI

pertenece, asi como sus directores y funcionarios.

Los saldos por pagar al 31 de diciembre de 2015 a sus partes relacionadas se presentan a

continuacion:

Negocios y convenciones, S. A.

Proyectos Inmobiliarios de Centroamérica, S. A.

Inversiones de Centroamérica, S. A.
Casavision, S. A.

Desarrolladora Bonanzas de Centroamérica, S. A.

2015 2014
Cy 16,022 C$ 20,691
82,574 3,928
609,494 -
66,644 s
- 1.060
CS 774734 C§ 25679

Los saldos por pagar a partes relacionadas no devengan intereses y su vencimiento es menor

\ a un afio.

Un resumen de las principales transacciones con partes relacionadas se presenta a

continuacion:

Gastos por honorarios por asesorias (Nota 9)
Gasto por arrendamiento de oficinas (Nota 9)
Gastos por servicios de Internet

Préstamos obtenido

16

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2015 de 2014
(12 meses) (6 meses)

C$ 186405 C§$ 30.588
C§ 326.635 C§ -
Cd 57900 C§ -
CS 558566 CS§ -
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9,

Gastos de administracion

Un resumen de los gastos de administracion incurridos se presenta a continuacién:

Sueldos y beneficios al personal (a)
Amortizacion de gastos de organizacion
Arrendamiento de inmueble (Nota 11)
Servicios profesionales

Asesoria informaética y soporte técnico (b)
Asesoria por soporte técnico
Depreciacion

Amortizacion de software

Gastos de comunicaciones

Gasto de mantenimiento de software
Propaganda, publicidad y promociones
Legalizacion de los fondos de inversion
Gastos legales

Oferta publica de Fondos de Inversion
Gastos de papeleria y utiles

Gastos de seguros |

Aportes a la SIBOIF (c)

Otros gastos

i)

31 de 31 de
diciembre de diciembre de
2015 2014

(12 meses) (6 meses)
C$ 2,510,391 C$ 714,038
895,198 149,200
326,635 -
237.444 100,941
186,405 30,588

33,368

171,100 T1,35]
164,146 82,073
158,514 28,809
134,786 68,302
126,057 -
125,555 .
118,786 11,551
74,032 -
7,119 11,130
1,627 50,028
16,268 64,570
228.271 19,589
8 5513702 CS$ 1.408.170
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(a) Un resumen de los sueldos y beneficios al personal se presenta a continuacion:

Sueldos del personal permanente
Seguro social

Aguinaldo

Indemnizaciones laborales
Subsidio alimentacion
Capacitaciones

Pasajes y hospedajes

Instituto Nacional Tecnolodgico
Gratificaciones y ayuda
Vacaciones

Otros

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2015 de 2014
(12 meses) (6 meses)

C$ 1,720,284 C$ 473,735
303,465 80,535
163,833 39.485
213,146 34,569

45,145 20,110
11,064 26,984
- 16,386
33,658 9,475
7,440 7,400
3,990 -
8.366 3,359

Cd 2510391 Cy 714,038

(b)  Corresponde a honorario por servicios de asesoria y resguardo de infraestructura y

seguridad informatica.

(c) Corresponde a aporte anual al ente regulador SIBOIF, el cual es informado
mediante circular del organismo regulador y pagadero en cuotas trimestrales.

10. Impuesto sobre la renta

De acuerdo a la Ley No. 822 “Ley de Concertacion Tributaria”, el impuesto sobre la renta
debe ser igual al monto mayor que resulte de comparar el pago minimo definitivo (1%
sobre la renta bruta gravable) y el 30% aplicable a la utilidad fiscal. Sin embargo, si
durante los tres primeros afios de operacion la compaiiia presenta pérdidas fiscales, estara
exenta del pago del impuesto minimo. En consecuencia, al 31 de diciembre de 2015 la
compaiiia tiene un afio de operaciones y por lo tanto no ha estimado una provisién por

impuesto sobre la renta.
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11. Compromisos y contingencias

Los compromisos y contingencias de la compafifa al 31 de diciembre de 2015 son los
siguientes:

Arrendamientos operativos

La compafiia tiene suscrito un contrato de arrendamiento operativo con Proyectos
Inmobiliarios de Centroamérica, S. A. (PRINDECA) y Casavision - parte relacionadas -
por el inmueble en el que se encuentran ubicadas sus instalaciones por un periodo de 2
afios contados a partir del 2 de enero de 2015 y por servicio de almacenamiento de datos.
El canon mensual es de US$1,137. Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2015 el
gasto por estos conceptos ascendio a C$326,635 y la obligacion derivada de los canones
no cancelables al 31 de diciembre de 2015 asciende a C$363,992 a pagarse en el afio
2016. Al 31 de diciembre de 2014 la compaiifa no habia incurrido en gasto por este
concepto.

12.  Divulgaciones suplementarias al
estado de flujos de efectivo

Un resumen de estas divulgaciones se presenta a continuacion:

31 de diciembre 31 de diciembre de

de 2015 2014
(12 meses) (6 meses)
Efectivo pagado durante el aiio
Bt C 1447  C$ 38,856
Actividades de financiamiento que no
requirieron uso de efectivo
Incremento de capital social por capitalizacién
de cuentas por pagar a accionista C$ 588943 C$ -
Incremento de capital social por traslado de
aportes no capitalizados C$ 24,901 C$ -

13. Ajustes y reclasificaciones incluidas en los estados financieros

En la siguiente pagina se resumen las partidas de ajustes y reclasificaciones que se
registraron en los libros legales de Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion (Invercasa, SAFI) con fecha posterior al 31 de diciembre de 2015, y que se
reflejan en los estados financieros adjuntos para que estén presentados de conformidad con
el Manual Unico de Cuentas para Mercado de Valores aprobado por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras:
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A continuacion se muestran los efectos de los ajustes y reclasificaciones en el estado de
situacion de Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (Invercasa, SAFI).
al 31 de diciembre de 2015:

Saldos segiin Ajustes y Saldos
Invercasa Safi  reclasificaciones ajustados
Activos
Disponibilidades C$ 289,611 C$ - C§ 289,611
Cuentas por cobrar 18,967 - 18,967
Bienes de uso, neto 205,184 - 205,184
Otros activos, neto 4.006.109 - 4,006,109
Total activos C$ 4519871 CS - CS 4,519,871
Pasivos
Otras cuentas por pagar y provisiones Cs 1319925 C$ 38430 C§ 1.358.355
Patrimonio
Capital social autorizado, suscrito y pagado
suscrito y pagado 10,000,000 - 10,000,000
Resultados acumulados (6.800.054) (38.430) (6.838.484)
Total patrimonio 3.199.946 (38.430) 3.161.516
Total pasivos y patrimonio C$ 4,519,871 C$  (38430) C§ 4,519,871
Cuentas de orden C$ 31675806 C% - C$ 31,675,806
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A continuacion se muestran los efectos de los ajustes v reclasificaciones en el estado de
situacion de Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (Invercasa, SAFI).

al 31 de diciembre de 2014:

Saldos segan

Ajustes y

reclasificaciones

Saldos
ajustados

Activos
Disponibilidades C$ 82,935 C$ - CS 82,935
Cuentas por cobrar, neto 42,386 - 42,386
Bienes de uso, ncto 154,856 - 154,856
Otros activos, neto 5.065.453 - 5.065.453
Total activos CS 5345630 C$ - 3 5,345,630
Pasivos
Obligaciones inmediatas Cs 56,267 C$ (56,267) C§ -
Otras cuentas por pagar y provisiones 123,834 157.208 281.042
Total pasivo 180.101 100.941 281,042
Patrimonio
Capital social autorizado, suscrito y pagado 6,507,000 - 6,507,000
Aportes patrimoniales no capitalizables 24,901 - 24,901
Resultados acumulados (1.366.372) (100.941) (1.467.313)
Total patrimonio 5.165.529 (100.941) 5.064.588
Total pasivos y patrimonio Cy 5345630 (C$ - C3 5.345.630
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A continuacion se muestran los efectos de los ajustes y reclasificaciones en el estado de
resultados de Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (Invercasa,
SAFI. por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2015:

Saldos segiin Ajustes y Saldos
Invercasa, Safi reclasificaciones ajustados

Ingresos financieros Cc$ 80,460 Cc$ - Cs 80,460
Gastos financieros (6.791) - {(6.791)
Resultados financieros antes de ajustes

monetarios 73.669 - 73.669
Ingresos por ajustes monetarios 18,600 - 18.600
Gastos por ajustes monetarios (21.521) - (21.521)
Total gastos netos por ajustes monetarios (2.921) - (2.921)
Resultado financiero neto 70,748 - 70,748
Ingresos operativos diversos 97,760 97,760
Gastos operativos diversos (25.977) - . {35877
Resultado operativo, bruto 142,531 - 142,531
Gastos de administracion (5.475.270) (38.432) (5.513.702)
Resultado neto del periodo Cs  (5.332,739) €S (38432) CS(5371.171)

A continuacion se muestran los efectos de los ajustes y reclasificaciones en el estado de
resultados de Invercasa, Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (Invercasa,
SAFI por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2014: |

Saldos segin Ajustes y Saldos
Invercasa, Safi reclasificaciones ajustados

Gastos financicros CS (44.579) C§ - C$ (44.579)
Resultados financieros antes de ajustes

monetarios (44,579) - (44,579)
Ingresos por ajustes monetarios 1.782 - 1,782
Gastos por ajustes monetarios (16.346) - (16.346)
Total gastos netos por ajustes monetarios (14.564) z (14.564)
Resultado financiero, neto (59,143) - (59,143)
Gastos de administracion (1.307.229) (100.941) (1.408.170)
Resultado neto del periodo €3 (1.366372) €S (100941) C8 (1.467.313)
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A continuacion se muestra el resumen del ajuste propuesto al 31 de diciembre de 2015:

Ajustes:
No.
asiento Cuenta No.
2

68-02-27-00-1-01-0001
24-01-01-00-1-01-0011

Descripeion Débito

Crédito

Para complementar la provision de servicios profesionales
por auditoria al 31 de diciembre de 2015.

Auditoria externa CS 38,430

Servicio de Auditoria externa

C$ -
38.430

A continuacion se muestra el resumen del ajuste propuesto al 31 de diciembre de 2014

Ajustes:
No.
asiento Cuenta No.

68-02-27-00-1-01-0001
24-01-01-00-1-01-0003

Descripcién Débito

C$ 38,430

Crédito

Para registrar honorarios por auditoria externa no

provisionados al 31 de diciembre de 2014

Auditoria externa C$ 100,941
Obligaciones inmediatas -

C$ #
100,941

C$5100,941

C$100.941
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