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KPMG, S. A.

Centro Pellas 6.° piso, km 4 2 carretera a Masaya
Apartado N.” 809

Managua, Nicaragua

Teléfono: 2274 4265
Correo electronico: ni_fmmercadeo @kpmg.com

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva y Accionistas de
INVERCASA Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INVERCASA Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S. A. (la Compaiia), que comprenden los estados de situacién financiera y cuentas de
orden al 31 de diciembre de 2019, los estados de resultados, otro resultado integral, cambios en el
patrimonio, y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de la Compafia al 31 de diciembre de 2019, y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras de Nicaragua.

Base de la opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion, «Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros» de
nuestro informe. Somos independientes de la Compaiifa de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos del Cédigo de Etica del
Colegio de Contadores Publicos de Nicaragua que son relevantes a nuestra auditoria de los estados
financieros, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno corporativo en
relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia, y
del control interno que la Administracion determine que es necesario para permitir la preparacién
de estados financieros que estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o
ErTor.

KPMG, S. A., una sociedad andnima nicaragiiense y miembro de la red
de firmas miembro independientes de KPMG afiliadas a KPMG International
Cooperative (“KPMG International”), una entidad suiza.
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KPMG

A la Junta Directiva y Accionistas de
INVERCASA Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha y utilizando la base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectara un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude
o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basidndose en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e [dentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros, debido a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mds elevado que en el caso de un error de importancia
relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la evasion del control interno.

¢ Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.



KPMG

A la Junta Directiva y Accionistas de
INVERCASA Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la Administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compaiiia deje de ser un negocio
en marcha.

e Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucién planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifiquemos durante la auditoria.

KPMG

Managua, Nicaragua
13 de marzo de 2020
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
INVERCASA Sociedad Administradora de

Fondos de Inversion, S. A.

(Compafiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))
(Managua, Nicaragua)

Al 31 de diciembre de 2019
(Expresado en cérdobas)

Efectivo y equivalentes de efectivo
Moneda nacional

Caja

Instituciones financieras

Moneda extranjera

Instituciones financieras

Inversiones a costo amortizado, neto
Cuentas por cobrar, neto

Activo material

Activos intangibles

Activos fiscales

Otros activos

Total actives

Pasivos

Pasivos financieros a costo amortizado
Comisiones, tarifas y cuotas por servicios

Pasivos fiscales

Otras cuentas por pagar y provisiones
Reservas por obligaciones laborales y otros beneficios

Total pasivos

Patrimonio

Fondos propios

Capital social pagado
Aportes a capitalizar
Resultados acumulados

Total de fondos propios
Otro resultado integral neto
Otro resultado integral neto
Total patrimonio

Cuentas de orden

1 de enero de

Nota 2019 2018 2018

6 3,427,775 2,075,110 272,708
195,494 69.848 46,457

2,000 2,000 2,096

193,494 67,848 44,361

3,232,281 2,005,262 226,251

3,232,281 2,005,262 226,251

7 . 1,298,549 2,619,562
8 10,872 9,525 49,214
- - 11,852

9 17.986 82,074 246,220

10 (a) 48.679 38,600 12,860

11 85.226 1,191,308 2,261,274
3.590.538 4,695.166 5,473,690

12,058 11,089 -

12,058 11,089 -

10 (b) 34,131 42,989 30,396
12 261,830 309,675 404,623
13 217,032 231,037 317,269

525,051 594,790 752.288

19 (a) 26,921,000 26,238,000 22,560,000

1,748 1,893 371

(23.938.217) (22,247.389) (17.977,790)

2.984.531 3,992,504 4,582,581

80,956 107.872 138,821

80,956 107,872 138,821

3,065.487 4,100,376 4,721,402

22 1,039,900,648 997,184,842 883,936,034

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de situacion financiera fue aprobado por la

Junta Directiva bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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ESTADO DE RESULTADOS

INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de

Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
(Expresado en cordobas)

Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo
Ingresos financieros por inversiones

Gastos financieros
Otros gastos financieros

Margen financiero antes de mantenimiento de valor
Ajustes netos por mantenimiento de valor

Margen financiero, bruto

Ingresos (gastos) operativos, netos

Resultado operativo

Ganancia por valoracion v venta de activos

Resultado después de ingresos y gastos operativos
Ajustes netos por diferencial cambiario

Resultado después de diferencial cambiario

Gastos de administracion

Resultados de operaciones antes de impuestos y contribuciones

por leyes especiales
Contribuciones por leyes especiales
Gasto por impuesto sobre la renta
Resultado del ejercicio

Nota 2019 2018

14 (2) 178,278 33.626
8,192 3,200

170,086 30,426

14 (b) 9,674 4379
9,674 4,379

168,604 29.247

15 6,878 124,581
175,482 153,828

16 1,163,406 1,176,802
1,338,888 1,330,630

5 200

1.338,888 1,330,830

17 151,197 <

1,490,085 1,330,830

18 2,800,467 5,013,285
(1,310,382) (3.682,435)

20 367,149 531,589
10 (c, d) 13,297 55,555
(1.690.,828) (4.269.599)

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de resultados fite aprobado por la Junta

Directiva bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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Fondos de Inversidn, S. A.
(Compafiia nicaragiiense. subsidiaria de

Grupo INVERCASA. S. A.)

(Managua. Nicaragua)

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
(Expresado en cordobas)

Resultado del ejercicie

Otro resultado integral
Partidas que no se reclasificardn al resultado del ejercicio

Ajustes por revaluacion de propiedad, planta y equipo
Instrumentos de patrimonio con cambios en otro resultado integral
Reservas por obligaciones laborales para el retiro

Resultados por valoracién

Otros resultados

Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes
de otro resultado integral

Partidas que se reclasificaran al resultado del ejercicio
Entidades valoradas por el método de la participacion
Diferencia de cotizacion de instrumentos financieros

Otros resultados

Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes
de otro resultado integral

Total otro resultado integral

Nota 2019 2018
(1.690.828) (4.269.399)
(26.916) (30.949)
(26.916) (30.949)
(26.916) (30.949)
(26.916) (30.949)
(26.916) (30.949)
(1.717.744) (4.300.548)

Total resultados integrales

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente otro result
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
INVERCASA Sociedad Administradora de

Fondos de Inversidn, S. A,
(Compaiifa nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A.)
(Managua, Nicaragua)

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019

(Expresado en cordobas)

Saldo inicial al 31 de diciembre de 2017
Ajustes por cambios de politicas contables
Ajustes por errores

Saldo reexpresado al 1 de enero de 2018
Resullado del gjercicio

Otro resultado integral

Total de resultados integrales

Otras transacciones del patrimonio
Aportes para incrementos de capital
Primas de emision

Saldo final al 31 de diciembre de 2018
Resultado del gjercicio

Otro resultado integral

Total resultados integrales

Otras transacciones del patrimonio
Aportes para incrementos de capital
Primas de emisi6n

Saldo final al 31 de diciembre de 2019

IFondos propios

Otros ajustes de transicion

Aportes a Total fondos Otro resultado
Nota Capital suscrito capitalizar Resultados acumulados propios integral ‘Total patrimonio
22,560,000 371 (17.977,790) 4,582,581 - 4,582,581
. - - - 138,821 138,821
22,560,000 371 (17.977,790) 4,582,581 138,821 4,721,402
- - (4.269,599) (4,269,599) - (4.269,599)
. y . = (30,949) (30,949)
- - (4,269,599) (4,269,599) (30,949) (4,300,548)
19 (a) 3,679,522 - - 3,679,522 - 3,679,522
19 (a) (1,522) 1,522 - - - -
19 (a) 26,238,000 1,893 (22.,247,389) 3,992,504 107,872 4,100,376
- - (1,690,828) (1,690,828) - (1,690,828)
B B} - - (26,916) (26,916)
- - (1,690,828) (1,690,828) (26,916) (1,717,744)
19 (a) 683,000 - - 683,000 - 683,000
- (145) - (145) - (145)
19 (a) 26,921,000 1,748 (23,938.217) 2,984,531 80,9560 3,065,487

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. Ll presente estado de cambios en el patrimonio fie aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabilidad de los fincionarios que lo suscriben.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafia nicaragiiense, subsidiaria de

Grupo INVERCASA, S. A.)

(Managua, Nicaragua)

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
(Expresado en cordobas)

Resultado del ejercicio

Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades de operacién

Efectos cambiarios

Amortizaciones

Otros ajustes

Total ajustes

(Aumento) disminucién neto de los activos de operacion
Cartera a costo amortizado

Cuentas por cobrar

Otros activos

Aumento ( disminucién) neto de los pasivos de operacion
Provisiones

Otros pasivos

Flujo generado por actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Cobros

Instrumentos de deuda a costo amortizado (activo)
Flujo neto generado por actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Pagos

Aportes de capital

Flujo neto generado por actividades de financiacién

Aumento (disminucion) neto del efectivo y equivalentes de efectivo

Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio
Total efectivo v equivalentes al final del ejercicio

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de flujos de efe
Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

Danilo Salinas Baldizon
Gerente general

2019 2018
(1,690.828) (4.269.599)
(85.247) (124,581)
829,357 1,404,573
(26,916) .
717.194 1.279.992
427,994 (7.586)
4,682 2
92,577 176,763
330,735 (184,349)
(78.417) 700.842
(21.974) 700,842
(56.443) .
(624.,057) (2.296,351)
1,293,867 1,321,013
1.293.867 1,321,013
682,855 2.777.740
682,855 2,777,740
1.352.665 1.802.402
2,075,110 272,708
3.427.775 2,075,110

ivo fue aprobade por la Junta




ESTADO DE CUENTAS DE ORDEN
INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafia nicaragiiense, subsidiaria de

Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
(Expresado en cordobas)

Nota 2019 2018

Cuentas de orden deudoras 22 1.039,900.648 997,184,842
Instrumentos en centrales de custodia nacionales por cuenta

de tercero 939,596,899 900,719,813
Instrumentos de deuda gubernamental 121,046,492 118,260,285
Instrumentos de empresas privadas 818,550,407 782,459,528
Instrumentos en centrales de custodia extranjeras por cuenta

de terceros - 20,041,515
Instrumentos de empresas privadas - 20,041,515
Otras cuentas de registro 100,303,749 76,423,514
Activos netos administrados por cuenta de tercero 100,303.749 76,423,514
Cuentas de orden acreedoras 22 1.039.900.648 097,184,842

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de cuentas de orden fue aprobado
por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaitiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(Expresado en cordobas)

(1) Informacion sobre la Compaiiia

(@)

Naturaleza juridica

El 25 de octubre de 2013, el Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras (la Superintendencia), mediante Resolucién CD-
SIBOIF-804-1-0CTU25-2013, resolvid autorizar la constitucion de una sociedad
anonima cuyo objeto exclusivo es la presentacion de servicios de administracion de
fondos de inversion, la cual fue constituida bajo el nombre de INVERCASA Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, S. A. (INVERCASA SAFI, S. A)
(la Compaiiia) el 10 de diciembre de 2013, segtin Escritura Publica Numero 204 como
una sociedad anonima de conformidad con las leyes de la Republica de Nicaragua con
una duracion de 99 afios. Su domicilio es la ciudad de Managua, Republica de
Nicaragua.

Al 31 de diciembre de 2019, INVERCASA SAFI, S. A. administra tres (3) fondos de
inversién financieros: Activa Fondo de Inversion Financiero de Liquidez Ddlares No
Diversificado, Horizonte Fondo de Inversion Financiero de Crecimiento en Dolares No
Diversificado e INVERCASA Plus Fondo de Inversion Financiero de Ingreso Abierto
Dolares No Diversificado. Adicionalmente, INVERCASA SAFI, S. A., administra un
(1) fondo de inversion inmobiliario INVERCASA Fondo de Inversion Inmobiliario
Délares No Diversificado, cuya constitucién y funcionamiento fue autorizado por el
Superintendente de Bancos y otras Instituciones Financieras de Nicaragua el 8 de
noviembre de 2016, y el cual, aiin no se encuentra operando. Se autorizd proérroga para
operar hasta el 3 de julio de 2020, segiin notificacion DS-IV-0794-07-2019/LAME del
10 de julio de 2019.

El objetivo principal de la Compaiiia es dedicarse a llevar a cabo actividades
relacionadas a la constitucion y administracion de toda clase de fondos de inversiéon
que estén constituidos de conformidad con la Ley 587/2006, de 15 de noviembre, de
Mercado de Capitales. Su actividad se encuentra sujeta a la vigilancia y supervision de
la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras de Nicaragua
(la Superintendencia).

La Compaiiia es subsidiaria del 99.27 % de Grupo INVERCASA, S. A., con domicilio
en la ciudad de Panama.

Al 31 de diciembre de 2019, el capital suscrito y pagado asciende a C$ 26,921,000
representado por 26,921 acciones con un valor nominal de C$ 1,000 cada una
(2018: C$ 26,238,000, representado 26,238 acciones).
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A.)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(1) Informacién sobre la Compaiiia (continuacion)

(@)

(b)

Naturaleza juridica (continuacion)

La juntas directivas n.° 92 y 94, del 31 de enero y del 28 de febrero, respectivamente
autorizaron registrar en la cuenta de capital ordinario y aportes para incremento de
capital, desembolsos de accionistas por C§ 682,555.

La juntas directivas n.° 75, 77, 80, 81, 82, 84, 86 y 88 del 28 de febrero, 28 de marzo,
25 de junio, 24 de julio, 29 de agosto, 27 de septiembre, 25 de octubre y del 29 de
noviembre de 2018, respectivamente autorizaron registrar en la cuenta de capital
ordinario y aportes para incremento de capital, desembolsos de accionistas por
C$ 3,678,000 indicado a continuacion:

Monto en C$

Capitalizacion de cuentas por pagar a accionistas 901,782
Aportes en efectivo 2,777,740
3,679,522

Estos estados financieros se han preparado con fecha de corte al 31 de diciembre de
2019.

Bases de preparacién

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019, han sido
preparados de conformidad con la Resolucién CD-SIBOIF-1024-2-NOV3-2017
«Norma para la Implementacion del Marco Contable para las Instituciones Financieras
del Mercado de Valoresy, incluyendo las disposiciones emitidas por el Superintendente
y normas prudenciales emitidas por la Superintendencia.

Las Normas de Contabilidad establecidas por la Superintendencia, se resumen en el
Marco Contable para Instituciones Financieras del Mercado de Valores supervisadas
por esa instancia. Esas normas son de obligatorio cumplimiento para los puestos de
bolsa supervisados por dicho organismo.

Estos son los primeros estados financieros anuales de la Compafiia preparados de
acuerdo con el nuevo marco contable emitido por la Superintendencia y se ha aplicado
Ja NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

La nota 29 proporciona una explicacién de como la transicién al nuevo marco contable
ha afectado la situacién financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo
informados por la Compafia.

Estos estados financieros estan disefiados unicamente para aquellas personas que
tengan conocimiento de las normativas emitidas por la Superintendencia.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(1) Imnformacién sobre la Compaiiia (continuacion)

(b)

(©)

d

Bases de preparacién (continuacion)

Los estados financieros fueron aprobados por la Administracion para su emision el 13
de marzo de 2020.

Moneda funcional y de presentacion

Para propositos de estos estados financieros, la moneda funcional y de presentacion es
el cordoba (C$) moneda oficial de la Republica de Nicaragua.

La tasa oficial de cambio del cérdoba con respecto al dolar de los Estados Unidos de
América varia con base en una tabla emitida y publicada mensualmente por el Banco
Central de Nicaragua (BCN). Al 31 de diciembre de 2019, la tasa oficial de cambio
vigente era de C$ 33.8381 (2018: C$ 32.3305) por USD 1.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y
la demanda y hay similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto a
la tasa oficial de cambio.

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia realiza transacciones en moneda
extranjera y/o moneda nacional con mantenimiento de valor. Los activos y pasivos
denominados en moneda extranjera o sujetos al mantenimiento de valor en los estados
financieros, se registran inicialmente al tipo de cambio vigente a la fecha publicado en
forma anticipada por el Banco Central de Nicaragua. Al cierre de cada mes y tras el
reconocimiento inicial, las partidas monetarias de activos y pasivos en moneda
extranjera se convertiran utilizando la tasa de cambio de cierre del mes. Las ganancias
o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversion se registran en los resultados del
afo.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion emita juicios
y determine estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de
contabilidad y las cantidades informadas de activos, pasivos y de los ingresos y gastos.
Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados sobre la base de la
continuidad. Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo
en el cual la estimacidn es revisada y en todo periodo futuro que los afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacién financiera son:

o Costo amortizado
e Reservas por obligaciones laborales y otros beneficios.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaifiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

)

Principales politicas contables

Las politicas de contabilidad que se detallan a continuacién, han sido aplicadas
consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros:

(@)

(b)

Efectivo y equivalentes al efectivo

Es el efectivo que mantiene la Compafiia en caja sean estos en moneda nacional o en
moneda extranjera, los saldos a la vista en bancos que mantenga a su favor en el Banco
Central de Nicaragua (BCN), y en otras instituciones financieras del pais y delexterior,
y los intereses por cobrar sobre efectivo, asi como los depésitos restringidos. Para
efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo y para cumplir los compromisos
de pago a corto plazo, la Compafiia considera como equivalentes de efectivo todas las
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son ficilmente convertidas en efectivo,
y que estdn sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Inversiones en valores

@

Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato que dé lugar, simultaneamente, a
un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento
de patrimonio en otra entidad, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Método de la tasa de interés efectiva: Es un método de célculo del costo
amortizado de un activo financiero utilizado para la imputacion del rendimiento
diario de las inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa
de rendimiento a vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta Gltima
en forma compuesta al costo de adquisicion del titulo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la
inversién en valores (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el
importe neto en libros de dicha inversion.

Para calcular la tasa de interés efectiva, una entidad estimara los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de la inversion en el titulo
valor (por ejemplo, pagos anticipados, rescates y opciones de compra o similares),
pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El calculo debe incluir
todas las comisiones y puntos de interés pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectiva, asi como los costos de
transaccion y cualquier otra prima o descuento.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafifa nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A.)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Imnversiones en valores (continuacién)

)

(i)

Definiciones (continuacion)

Costo amortizado (CA): Representa el importe al que fue medido inicialmente
el activo menos los reembolsos del principal més la amortizacion acumulada
calculada con el método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre
el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro del valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso
de una cuenta complementaria de los activos.

Costos de transaccién: Son los costos incrementales directamente atribuibles a
la adquisicidn, emisién, venta o disposicion por otra via de un activo financiero.
Un costo incremental es aquel en el que no se habria incurrido si la entidad no
hubiese adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el activo financiero.

Valor razonable (VR): Se define valor razonable como el precio que seria
recibido por la venta de un activo o pagado para transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificacién de los instrumentos financieros: a costo amortizado (CA), a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR), se realiza tomando como base el modelo de
negocio establecido por la Compafiia.

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais su
clasificacién y medicion es al costo amortizado o a valor razonable con cambios
en otro resultado integral.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafiia nicaragliense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Imversiones en valores (continuacion)

(i) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros (continuacion)

a)

b)

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Un modelo de negocio que dé lugar a mediciones a valor razonable con
cambios en resultados es uno en el que una entidad gestiona los activos
financieros con el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta
de los activos. La Compafifa toma decisiones basadas en los valores
razonables de los activos y los gestiona para obtener esos valores
razonables. En este caso, el objetivo de la entidad habitualmente dara lugar
a compras y ventas activas. Aun cuando la entidad obtenga flujos de
efectivo contractuales mientras mantiene los activos financieros, el objetivo
de este modelo de negocio no es lograrlo con la obtencion de flujos de
efectivo contractuales y la venta de activos financieros. Esto es asi, porque
la obtencién de flujos de efectivo contractuales no es esencial para lograr el
objetivo del modelo de negocio; sino que es secundaria.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Son activos financieros no derivados que se designan especificamente a
valor razonable con cambios en otro resultado integral o los que no son
clasificados como inversiones al costo amortizado, o activos financieros al
valor razonable con cambios en resultados.

Inversiones a costo amortizado

Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes
condiciones:

a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos contractuales; y
b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas

especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e intereses.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiiia nicaragliense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(3) Principales politicas contables (continuacion)

(¢) Imversiones en valores (continuacion)

(iii)

(iv)

Modelo de negocio de la Compaiiia

La clasificacion en las categorias la hara la Administracion de la Compaiiia,
tomando como base la intencidn que tenga sobre €l instrumento al momento que
este sea adquirido; exceptuando las inversiones en instrumentos financieros del
exterior, cuyo tratamiento contable serd integralmente conforme a la NIIF 9.

Las inversiones en instrumentos financieros son clasificadas en:

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados
b) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
c¢) Inversiones a costo amortizado

Reconocimiento y medicion inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, la Compafifa reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que sera el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mas (en el caso de
un instrumento que no se contabilice en la clasificacion a valor razonable con
cambios en resultados) los costos de transaccidén que sean directamente atribuibles
a la compra del mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y
honorarios pagados a los agentes, consejero, intermediarios y distribuidores, entre
otros.

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacion de la inversion
que es la fecha en que la Compaiifa recibe el activo financiero.

La contabilidad por la fecha de liquidacién hace referencia al reconocimiento del
activo financiero en el dia en que lo recibe la Compaifiia y la baja del activo y el
reconocimiento del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en €l
dia en que se produce su entrega por parte de la Compafiia. Cuando se aplica la
contabilidad de la fecha de liquidacidn, la Compafiia contabiliza cualquier cambio
en el valor razonable del activo financiero a recibir (solo activos financieros del
exterior e inversiones en participaciones de fondos de inversion cerrados
nacionales), que se produzca durante el periodo que va desde la fecha de
contratacion hasta la fecha de liquidacion.
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INVERCASA Sociedad Administradora de

Fondos de Inversion, S. A.

(Compafia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(v) Medicion posterior

a)

b)

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Esta clasificacién Unicamente corresponde a los instrumentos financieros
del exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los
intereses se deben registrar por separado de la actualizacion del valor
razonable.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
activo financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los activos financieros la Compafia
aplica los siguientes criterios:

i)

Para activos financieros cotizados en la Bolsa de Valores

El valor razonable se determina tomando el promedio de las
cotizaciones, de las transacciones en la Bolsa de Valores del ultimo
mes; de no haberse registrado transacciones en la Bolsa en el ultimo
mes, se toma el promedio del ultimo trimestre. Si en este periodo
tampoco se hubieran registrado transacciones y si el emisor es una
compaiiia financiera supervisada o una Compafiia del sector publico
del pais, se aplica el mismo criterio que se establece en el literal ii).

Para activos financieros emitidos por otras instituciones
financieras supervisadas o por instituciones del sector piublico del
pais, no cotizados en bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del
valor presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la
inversion, aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el
instrumento financiero y b) la tasa promedio del ultimo mes aplicado
para otros instrumentos financieros transados en bolsa emitidos por las
mismas instituciones u otras similares, para plazos similares o los mas
cercanos al instrumento financiero que se valua. Cuando exista mora
en el pago de los intereses devengados, los mismos no se toman en
cuenta al calcular el flujo futuro de la inversion.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, 5. A)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(v) Medicion posterior (continuacion)

b)

b)

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
(continuacion)

ii) Para actives financieros emitidos por otras instituciones
financieras supervisadas o por instituciones del sector publico del
pais, no cotizados en bolsa (continuacién)

Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida
dentro de otro resultado integral y en la cuenta del activo que
corresponde, hasta que dichos activos financieros se dan de baja o se
reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros
del activo financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio.

Inversiones a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacién, se miden al valor
presente de los flujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a
la tasa de interés efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
activo financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El deterioro en el valor de una inversién se determina cuando es probable
que la Compafiia no recupere los importes esperados de la inversién
(principal y rendimiento), de acuerdo con las condiciones contractuales.

La Compaiiia evalua en cada fecha del estado de situacién financiera si

existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos
esté deteriorado en su valor.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafiia nicaragliense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacion)
(v) Medicion posterior (continuacion)
d) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada
incluye pero no se limita a:

o Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

e Incumplimientos de las cldusulas contractuales, tales como impagos o
retrasos en el pago de los intereses o el principal;

s El inversionista por razones econdmicas o legales relacionadas con
dificultades financieras del emisor, otorga concesiones o ventajas que no
hubiera realizado en condiciones normales;

e Sea cada vez mas probable que el emisor entre en una situacion concursal
o0 en cualquier otra situacioén de reorganizacion financiera;

e La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en
cuestion, debido a dificultades financieras.

Si tal evidencia existiese, la Compaiiia determina el importe de cualquier
pérdida por deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:

i) Inversiomes a valor razonable con cambios en otro resultado
integral

Las disminuciones en el valor razonable, como resultado de un deterioro
en su valor, se reconoce en la cuenta correspondiente del otro resultado
integral contra la cuenta de gastos en resultados. Las ganancias y
pérdidas por deterioro del valor no aumentan ni disminuyen el importe
en libros del activo financiero.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaifiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Imversiones en valores (continuacion)

(v) Medicion posterior (continuacion)

d)

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

ii) Inversiones a valor razomable con cambios en otro resultado

integral (continuacion)

Los gastos constituidos por una disminuciéon en el valor razonable,
contabilizadas previamente en el otro resultado integral, se eliminan del
mismo y se reconoce en los resultados del periodo cuando existe
evidencia objetiva de que el instrumento financiero ha sufrido deterioro,
aunque no haya sido dado de baja en el estado de situacion financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracién que haya sido
eliminado del otro resultado integral y reconocido en el resultado del
periodo, segin lo dispuesto en el parrafo anterior, es la diferencia entre
el costo de adquisicién (neto de cualquier reembolso del principal o
amortizacion del mismo) y el valor razonable actual, menos cualquier
pérdida por deterioro del valor de ese instrumento financiero
previamente reconocida en el resultado del periodo.

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por
rendimientos se reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectiva,
para determinarla se deben estimar los flujos futuros.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro
del valor, esta disminuyera a causa de, entre otras razones, una mejoria
en la calificacién crediticia del emisor, la pérdida por deterioro
reconocida previamente sera revertida directamente de la cuenta de
estado de situacion financiera en donde fue contabilizada. El importe de
la reversion se reconoce en el resultado del periodo.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Imversiones en valores (continuacion)
(v) Medicidn posterior (continuacion)
e) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)
i) Imversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida
por deterioro del valor de los instrumentos clasificados a costo
amortizado, el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el
importe en libros del instrumento y el valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras
en las que no se haya incurrido), descontados con la tasa de interés
efectiva original de la inversidén. El importe de la pérdida se reconoce
en la cuenta complementaria del instrumento financiero contra la cuenta
de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro
del valor, este disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en
la calificacidn crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente es revertida directamente de la cuenta del estado de
situaciéon financiera en donde fue contabilizada. El importe de la
reversion se reconoce en el resultado del periodo.

Como recurso préctico, la Compafila valora el deterioro de un
mnstrumento financiero, que se contabiliza a costo amortizado, a partir
del valor razonable del instrumento utilizando un precio de mercado
observable. Lo anterior, aplica unicamente para instrumentos
financieros del exterior.

No obstante, lo anterior, en ningin caso la reversion del deterioro de
valor da lugar a que €l valor en libros de la inversidn exceda a su costo
amortizado, determinado como sino se hubiese contabilizado la pérdida
por deterioro del valor en la fecha de su reversion.

(vi) Instrumentos financieros derivados

La Compafiia no realiza operaciones con instrumentos financieros derivados.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiiia nicaragiliense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

()

(d)

()

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan derechos derivados de operaciones burséatiles,
comisiones, tarifas y cuotas por servicios e incluyen los saldos de principal e intereses
de los préstamos otorgados a funcionarios y empleados y otras cuentas por cobrar a
favor de la Compafiia.

Las partidas registradas en las subcuentas de este grupo, con antigiiedad mayor a los
noventa (90) dias a partir de su registro inicial, se saneardan en un 100 % contra
resultados del periodo, a excepcidn de los registros realizados en las subcuentas con el
calificativo de «Otras»; los que seran saneados en un 100 % después de los sesenta (60)
dias a partir de su registro inicial.

Ingresos por intereses y comisiones

Los ingresos por rendimientos de las inversiones en valores se reconocen sobre la base
de lo devengado.

Los otros ingresos financieros se registraran cada vez que se hace efectivo el cobro de
la comisidn de salida anticipada, a través del documento que soporte dicha transaccion.

Los ingresos por efectivo y equivalentes de efectivo se registraran con base en lo
devengado, cuyo calculo seré realizado de acuerdo con las tasas de intereses pactadas
en las aperturas de cuentas bancarias versus los saldos disponibles al cierre de cada dia
en los depdsitos a la vistas y cuentas corrientes.

Activo material
Propiedades, planta y equipo
(i) Reconocimiento y medicion

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como
activo si, y solo si:

i. sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivados del mismo; y
ii. el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Un elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser
reconocido como un activo, se medird por su costo.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A))

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(¢) Activo material (continuacion)

Propiedades, planta y equipo (continuacion)

(ii) Componentes del costo

(1ii)

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

1,

1il.

Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacioén del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista
por la Gerencia.

La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro del elemento,
asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, la obligacién en
que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de
haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con
propositos distintos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

Medicion del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo sera el precio equivalente
en efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los
términos normales de crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo
y el total de los pagos se reconocera como intereses a lo largo del periodo del
crédito, a menos que tales intereses se capitalicen de acuerdo con la NIC 23.

Todo bien que cumpla las condiciones para ser reconocido como activo de
propiedad, planta y equipo se valorard por su costo, que estd determinado por su
precio de adquisicién.
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INVERCASA Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

(Compafiia nicaragiiense, subsidiaria de
Grupo INVERCASA, S. A)
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

()

()

Activo material (continuacion)

Propiedades, planta y equipo (continuacion)

(iv) Medicion posterior al reconocimiento
Modelo del costo

Con posterioridad a su reconocimiento, un elemento de propiedad, planta y equipo
se registrara por su costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor.

La depreciacion se reconoce utilizando el método de linea recta sobre la vida util
estimada de los rubros de propiedades, planta y equipo, y los principales
componentes que se contabilizan por separado.

Activos intangibles

Los activos intangibles que la Compafifa registré son activos de caracter no monetarios
y sin apariencia fisica pero identificables que posee la Compafiia siempre que sea
probable obtener beneficios econémicos futuros, que tenga control sobre el activo
intangible y que el costo del activo pueda ser medido con fiabilidad. Estos activos se
amortizan mensualmente a partir del mes de su registro, en un plazo no superior a cinco
(5) afios.

Activos y pasivos fiscales

De acuerdo ala Ley 822/2012, de 17 de diciembre, de Concertacion Tributaria y la Ley
087/2019, de 28 de febrero, de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 822, Ley de
Concertacion Tributaria, el impuesto sobre la renta (IR) debe ser igual al monto mayor
que resulte de comparar el pago minimo definitivo (1 % sobre ingresos brutos hasta un
monto de C$ 60,000,000.00, de lo contrario aplicaria 2 % o 3 %) y el 30 % aplicable a
la utilidad fiscal.

Como producto aplicable de esta comparacion al 31 de diciembre de 2019, el impuesto
aplicable a la Compafiia fue el pago minimo definitivo 1 %, debido a la pérdida que la
Compafiia genero, la cual asciende a C$ 1,690,828.
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

(h)

@

&)

M

QOtros activos

Comprende las erogaciones que la Compatflia efectué por anticipado, por concepto de
gastos que se devenguen posteriormente originados por bienes y servicios, asimismo,
por todas aquellas erogaciones no reconocidas totalmente como gastos del periodo en
que se incurren, si no que su reconocimiento como tal se distribuye en periodo futuros,
debido a los beneficios que se recibirdn de los mismos se extienden mas alla del periodo
en el cual se incurrieron.

Pasivos financieros a costo amortizado
(i Obligaciones con instituciones financieras

Las obligaciones derivadas de la captacion de recursos provenientes de préstamos
directos obtenidos por la Compaiiia, asi como sus intereses devengados por pagar,
se clasifican en el balance de situacién como «Obligaciones con instituciones
financieras y por otros organismos».

Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafifa tiene una obligacién legal o
asumida como resultado de un suceso pasado, que es probable que tenga una aplicacion
de recursos para cancelar la obligacion, y es susceptible de una estimacién razonable
del monto relacionado.

Arrendamientos

Los arrendamientos en donde el arrendador tiene significativamente todos los riesgos
y derechos de propiedad se clasifican como arrendamiento operativo. Los pagos
realizados por arrendamientos operativos son cargados bajo el método de linea recta en
los resultados del afio en que se incurren y con base en el periodo establecido en el
contrato de arrendamiento.

Beneficios a empleados
(i) Indemnizacion por antigiiedad

La legislacion nicaragiiense requiere el pago de una indemnizacion por
antigiiedad al personal que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la
siguiente forma: un (1) mes de salario por cada afio laborado, para los tres (3)
primeros afios de servicio; veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin
embargo, ninguna indemnizacidn por este concepto podra ser mayor a cinco (3)
meses de salario. La Compafiia, registra mensualmente una provision para cubrir
desembolsos futuros por este concepto.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

() Beneficios a empleados (continuacion)

)

(i)

(i)

Indemnizacién por antigiiedad (continuacion)

Sin embargo, esta provisién por indemnizacidn es ajustada al cierre de cada afio
de acuerdo, con la estimacién determinada por un perito valuador independiente,
debidamente registrado en la Superintendencia, el cual realiza dicho calculo
conforme a la NIC 19 Beneficios a empleados.

Vacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. La Compaiiia
tiene la politica de establecer una provisién para el pago de vacaciones a sus
empleados.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total. Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de comun
acuerdo con el empleado.

Aguinaldo

De conformidad con el Coédigo del Trabajo, se requiere que la Compaiia
reconozca un (1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo
empleado por cada afio o fraccidon laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total. El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes
de diciembre de cada afio.

(m) Capital accionario y reservas

(i)

Fondos propios
El capital social estd representado por acciones comunes y nominativas y se

incluyen en la seccidén del patrimonio. Estas a su vez representan el derecho de
los propietarios sobre los activos netos de la Compaiiia.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(m) Capital accionario y reservas (continuacion)

)

(i)

(i)

(iv)

Fondos propios (continuacion)

La Compaiiia, debe de contar con un capital minimo de dos millones novecientos
cuatro mil cordobas (C$ 2,904,000), si INVERCASA SAFI administra fondos
financieros. En el caso de que también administre fondos de inversion
inmobiliarios o de desarrollo inmobiliario, esta deberd contar con un capital
minimo de cuatro millones novecientos sesenta y ocho mil cérdobas
(C$ 4,968,000), siempre y cuando estos estén operando, conforme lo establecido
en el articulo 1, de la norma sobre actualizacion de capital social de las sociedades
administradoras de fondos de inversion CD-SIBOIF-1100-2-MARS5-2019.

Aportes a capitalizar

Comprende los importes recibidos en concepto de aportes para incrementos de
capital a la Compaiiia.

Declaracion de dividendos

Los dividendos sobre utilidades se registran como un pasivo con cargo al
patrimonio en el periodo en que los mismos son autorizados por la Asamblea
General de Accionistas. Adicionalmente, para poder distribuirlos se debe contar
con la no objecion del Superintendente.

Reservas patrimoniales
e Reserva legal

Registra los importes que en las distribuciones de utilidades han sido
destinados a la constitucion e incremento de reserva legal requerida por la
legislacion vigente y que no han sido aplicados a la cobertura de pérdida.

e  Otras reservas obligatorias

Comprende los importes que en las distribuciones de utilidades han sido
destinados a la constitucion e incremento de reservas que deben formarse
obligatoriamente debido a disposiciones estatuarias o de otras disposiciones
especificas.

e Reservas voluntarias

Comprende los importes que, en las distribuciones de utilidades, han sido
destinados a la constitucidon e incremento de reservas establecidas
voluntariamente por los propietarios de la Compaiiia, adicionales a la reserva
legal y a otras reservas obligatorias.
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(3) Gestion de riesgos

(2)

(b)

Riesgo crediticio

El riesgo de crédito es la pérdida potencial que se puede producir por la falta de pago
del emisor de un titulo o bien por que la calificacién crediticia del titulo o en su defecto
del emisor, se ha deteriorado. El riesgo de crédito se relaciona principalmente con las
inversiones en valores, el cual esté representado por el monto de los activos del balance.

La Compafifa participa en operaciones de reporto, las cuales pueden resultar en
exposicion al riesgo crediticio en la eventualidad de que la contrapartida de la
transaccion no pueda cumplir con las obligaciones contractuales. Para mitigar este
riesgo las operaciones de reporto se encuentran respaldadas por los titulos valores que
garantiza la contraparte.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que la Compafiia no cumpla con las obligaciones financieras conforme
su vencimiento. Para la administracion del riesgo de liquidez la Compafiia monitorea
los flujos de efectivo generados.

Asimismo, la Norma Sobre Sociedades Administradoras de Fondos de Inversién no
permite que el nivel de endeudamiento de estas supere el 20 % del total de sus activos,
dentro de este limite no se contabilizan los pasivos que no generan intereses.

Ademds, la normativa exige a las sociedades administradoras de fondes de inversion
que deben de mantener recursos propios, los cuales seran determinados por la sumatoria
del patrimonio mas las provisiones reflejadas en el registro contable excluyendo de
estas las partidas sujetas a distribucién menos los saldos registrados en activos
intangibles, activos fijos, cuentas por cobrar a socios y relacionadas mas cualquier
registro que exista al cierre de mes en las otras cuentas por cobrar, cuyo resultado no
puede ser menor al capital social minimo establecido por la misma normativa o a la
cobertura de riesgo generada por la administracion de fondos, cuya proporcion debe de
ser el 1 % de los activos netos de los fondos de inversién que esta administre.

Estos recursos deben mantenerse disponibles en efectivo, en valores de oferta publica
de emisores nacionales o extranjeros, y en activos fijos. Las inversiones de dichos
recursos deben de respetar los sanos principios de diversificacion, la adecuada gestion
de riesgo y ser valoradas de conformidad con la normativa de contabilidad respectiva.
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(3) Gestion de riesgos (continuacién)

(b)

(©)

Riesgo de liquidez (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiiia no muestra saldos en el rubro de pasivos
financieros. Sin embargo, muestra que el 95 % de sus activos esta concentrado en el
rubro de efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compafifa no posee lineas de crédito, no tiene depdsitos en el Banco Central de
Nicaragua, pero si en otras instituciones financieras, en la cual mantiene el 85 % del
efectivo depositado en la cuenta corriente en dolares aperturada con Banco Atlantida
Nicaragua.

Al 31 de diciembre, la Compafiia no present6 ninguna necesidad de liquidez, en caso
de que se presentara esta serd cubierta por aportaciones de los socios o por alguna
estrategia que la Administracion presente para generar ingresos adicionales, tales como
la organizacion anual del evento de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento
al Terrorismo y Proliferacién de Armas Masivas, el cual es dirigido y organizado por
la Compaiiia.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de cambios en los precios de mercado, tales como las tasas de cambio de
moneda extranjera y tasas de interés que puedan afectar los ingresos de la Compaifiia o
el valor de los instrumentos que esta posea.

e Riesgo cambiario

La Compafiia esta expuesta a riesgos cambiarios, ya que mantiene activos y pasivos
en moneda diferente a la moneda funcional.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compaifiia concentrd el 94 % del total del efectivo
y equivalente de efectivo en moneda extranjera, cuyo monto asciende a
USD 95,522 (C$ 3,232,381), en 2018 la Compaiiia concentrd el 97 % del total del
efectivo y equivalente de efectivo en moneda extranjera.

e Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo de fluctuacidén del valor razonable o los flujos de caja futuros de un
instrumento financiero asociado a cambios en tasas de interés de mercado.

Este riesgo es administrado realizando inversiones en instrumentos financieros de
corto plazo, en los cuales no exista evidencia objetiva de dificultades financieras,
incumplimiento en los pagos de intereses y principal, entre otros que la
Administracion considere como evidencia de un futuro impago por parte del emisor
o de las condiciones del mercado.
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(3) Gestion de riesgos (continuacion)

CY

(¢)

Riesgo operacional

Este riesgo se produce por fallas de los recursos humanos, fisicos o tecnologicos de la
Compafiia. Dentro de las actividades que presentan mayor riesgo se encuentran la
custodia del efectivo, la custodia de valores fisicos y la administracion de la cartera, los
cuales pueden derivar errores en el registro de transacciones, en la ejecucion de drdenes
de transaccion, en el célculo de intereses o ganancias (pérdidas) de capital, fraude, entre
otros.

Para los riesgos operativos la Compafiia no cuenta con indicadores que el inversionista
puede utilizar para su seguimiento. No obstante, los procesos estdn disefiados para
permitir minimizar este riesgo. Entre las principales caracteristicas de los procesos se
destaca su claridad en la definicién de responsabilidades, separacién de funciones,
control dual y la realizacion de auditorias periodicas.

Otros riesgos

El capital minimo requerido para las sociedades administradoras de fondos de inversion
financieros es de C$ 2,904,000 (dos millones novecientos cuatro mil cordobas) y
C$ 4,968,000 (cuatro millones novecientos sesenta y ocho mil cordobas) para las
sociedades que administren fondos de inversion de activos no financieros, como fondos
inmobiliarios o fondos de desarrollo inmobiliario.

Esto con el propésito de poder cumplir con la cobertura de riesgo generado por la
administracion de los fondos.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiiia realiz6 el computo de los recursos propios
siendo este de C$ 3,508,000 (tres millones quinientos ocho mil cérdobas), terminando
con un 21 % por encima del capital minimo para sociedad administradoras de fondos
de inversidn financieros.

Para mitigar este riesgo la Compafila realiza el calculo de recursos propios

mensualmente, con el cual mide si el activo promedio administrado por cada fondo se
encuentra por encima del capital minimo.
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4

(6)

Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

La Compafiia realiz6 la transicion al nuevo marco contable implementado por la
Superintendencia, que incluye principalmente Normas Prudenciales y la aplicacion de
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) con ciertas materias reservadas.
Esta transicién afectd la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo informados por la Compafiia en el periodo anterior. Los principales rubros que se
vieron afectados por esta adopcion fueron beneficios a los empleados e impuestos diferidos.

En la transicion al nuevo marco contable, la Compaiiia ha aplicado consistentemente las

politicas y estimaciones contables, para todos los periodos presentados en estos estados
financieros.

Valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Efectivo y equivalentes de efectivo

A continuacion, se presenta el resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

2019 2018

Moneda nacional

Caja 2,000 2,000
Instituciones financieras 193,494 67,848
Subtotal 195,494 69,848
Moneda extranjera

Instituciones financieras 3,232,281 2,005,262
Subtotal 3,232,281 2,005,262
Total 3,427,775 2:075,110

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2019 incluyen saldos en moneda
extranjera de USD 95,522 equivalentes a C$ 3,232,281 (2018: USD 62,024 equivalentes a
CS 2,005,262).
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(7) Inversiones a costo amortizado, neto

Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiiia no presenta inversiones a costo amortizado.

2019 2018
Instrumentos de deuda gubernamental
Inversion en operaciones de reporto con derecho de
recompra sector publico - 1,293,867
Rendimiento en operaciones de reporto con derecho de
recompra sector publico ' - 4,682
Total - 1,298,549
Detalle de movimientos de las inversiones a costo amortizado:
2019 2018
Saldo al inicio del aiio 1,298,549 1,598,091
Adiciones - 11,538,715
Pago (amortizaciones del principal) (1,298.549) (11,861,943)
Intereses por cobrar - 23,686
Saldo al final del afio - 1,298,549
(8) Cuentas por cobrar, neto
A continuacidn, se presenta un resumen de las cuentas por cobrar:
2019 2018
Cuentas por cobrar 7,563 6,734
Comisiones 2,352 1,924
Otras cuentas por cobrar diversas (a) 957 867
Total de cuentas por cobrar 10,872 9,525
(a) Revelacion de la composicidon de saldo de otras cuentas por cobrar diversas:
2019 2018
Otras cuentas por cobrar diversas
Servicio de alimentacion 957 867
Total otras cuentas por cobrar diversas 957 867
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(9) Activos intangibles

Los saldos y movimientos de los activos intangibles se presenta a continuacion:

2019
Otros activos
Software intangibles Total
Saldo inicial 82,074 82,074
Incrementos - 19,271 19,271
Costo de adquisicién - 19,271 19,271
Disminuciones (82,074) (1,285) (83,359)
Baja - - -
Amortizacién (82,074) (1,285) (83,359)
Saldo final - (17,986) 17,986
2018
Otros activos
Software intangibles Total
Saldo inicial 246,221 246,221
Incrementos - - -
Costo de adquisicion - - -
Disminuciones (164,147) - (164,147)
Amortizacion (164,147) - (164,147)
Saldo final 82,074 - 82,074
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(10) Activos y pasivos fiscales

(a) Activos fiscales

Saldo inicial
Mas:
Retenciones realizadas

Menos:
Retenciones acreditadas

Saldo final

(b) Pasivos fiscales

Saldo inicial

Mas:
Retenciones realizadas
Ajustes

Menos:
Pagos

Saldo final

(¢) Importe reconocido en resultados

Gasto por impuesto corriente

Afio corriente

Subtotal

Gasto por impuesto diferido

Originacion y reversion de diferencias temporales
Subtotal

Saldo final

34

2019 2018
38,600 12,860
91,074 102,812
91,074 102,812
80,995 77,072
80,995 77,072
48,679 38,600

2019 2018
42,989 30,396

313,450 681,226
321,418 648,864
(7,968) 32,362
322,308 668,633
322,308 668,633
34,131 42,989

2019 2018
21,265 23,193
21,265 23,193
(7,968) 32,362
(7,968) 32,362
13,297 55,555
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(10) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

(d) Conciliacién del impuesto sobre la renta

2019 2018
Utilidad antes de impuestos (1,310,382) (3,682,455)
Menos:
Contribuciones por leyes especiales (367,149) (531,589)
Renta gravable (1,677,531)  (4.214.,044)
Impuesto sobre la renta (30 %) - “
Ingresos gravables 2,115,923 2,319,267
Gasto de pago minimo definitivo 21,159 23,193
Gasto del impuesto sobre la renta 21,265 23,193
Gasto del impuesto diferido (7,968) 32,362
Total gasto por impuesto sobre la renta 13,297 55,555
(e) Movimiento en el saldo de impuesto diferido
Reconocido 2019
Saldo neto Pasivos por

al 1 de En impuesto

enero resultados diferidos
Reservas por obligaciones
laborales 32,362 (7,698) 24,664
Impuestos activos (pasivos) 32,362 (7,698) 24,664

Reconocido 2018
Saldo neto Pasivos por

al 1 de En impuesto

enero resultados diferidos
Reservas por obligaciones
laborales - 32,362 32,362
Impuestos activos (pasivos) - 32,362 32,362
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(11) Otros activos

Gastos pagados por anticipado
Cargos diferidos

Menos: amortizacién acumulada de cargos diferidos

Total

(12) Otras cuentas por pagar y provisiones

2018

A continuacién, se presenta un detalle de otras cuentas por pagar y provisiones:

Otros pasivos

Honorarios por pagar

Cuentas por pagar partes relacionadas
Aportaciones patronales por pagar
Aportaciones laborales retenidas
Aportaciones INATEC

Otras cuentas por pagar diversas
Subtotal

Provisiones

Vacaciones (a)

Aguinaldo (a)

Otras provisiones (a)

Subtotal

Total

2019
1,191,308 2,163,192
. 268,542
(1,106,082)  (1,240,426)
85,226 1,191,308
2019 2018
102,699 191,882
27,604 9,317
21,578 22,842
7,075 7,550
2,739 3,058
782 .
162,477 234,649
57,359 28,769
6,972 9,077
35,022 37,180
99,353 75,026
261,830 309,675

(a) Un movimiento de las cuentas de vacaciones, aguinaldo y otras provisiones, se presenta

a continuacion:

Saldo inicial
Incrementos
Disminuciones
Saldo final

2019
Otras
Vacaciones © Aguinaldo provisiones
28,769 9,077 37,180
87,658 85,712 35,623
(59,068) (87,817) (37,781)
57,359 6,972 35,022
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(12) Otras cuentas por pagar y provisiones (continuacion)

(2) Un movimiento de las cuentas de vacaciones, aguinaldo y otras provisiones, se
presenta a continuacion:

2018
Otras
Vacaciones Aguinaldo provisiones
Saldo inicial 58,357 16,442 32,434
Incrementos 116,230 183,246 37,178
Disminuciones (142,818) (190,611) (32,432)
Saldo final 28,769 9,077 37,180

(13) Reservas por obligaciones laborales y otros beneficios
A continuacion, se presenta un detalle de reservas para obligaciones laborales y otros

beneficios:
Indemmizacién
2019 2018

Saldo inicial 231,037 456,090
Incrementos 73,015 177,873
Menos: Ajustes (94,539) (295,054)
Ajustes por valuacion actuarial NIC 19 7,519 (107,872)
Saldo final 217,032 231,037

(14) Ingresos y gastos financieros
A continuacién, se presenta un detalle de los ingresos y gastos financieros:
a) Ingresos financieros

2019 2018
Ingresos financieros por efectivo
Intereses en cuentas corrientes 8,105 2,714
Intereses en cuentas de ahorro 87 486
Subtotal 8,192 3,200
Ingresos financieros por inversiones
Rendimiento de contratos por operaciones de
reporto con obligacién de recompra - 6,781
Rendimiento de contratos por operaciones de
reportos con derecho de recompra 284 23,645
Rendimiento sobre instrumentos de deuda de
empresas privadas del pais 169,802 -
Subtotal 170,086 30,426
Total 178,278 33,626
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(14) Ingresos y gastos financieros (continuacion)

b)  Gastos financieros

2019 2018
Otros gastos financieros
Comisiones por transferencias bancarias 6,521 1,819
Cargos por confirmaciones bancarias 3,153 2,496
Otros cargos bancarios - 64
Total 9,674 4,379

(15) Ajustes netos por mantenimiento de valor

A continuacidn, se presenta un detalle de los ingresos y gastos por mantenimiento de valor:

2019 2018

Ingresos por mantenimiento de valor

Mantenimiento de valor efectivo 6,878 137,074
Subtotal 6,878 137,074
Gastos por mantenimiento de valor

Otras cuentas por pagar y provisiones - 12,493
Subtotal - 12,493
Total 6,878 124,581
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(16) Ingresos (gastos) operativos, neto

A continuacion, se presenta un detalle de los ingresos y gastos operativos:

2019 2018

Ingresos operativos

Ingreso por comision de administracién de Fondo de

Inversion C$ - 4,231
Ingreso por comision de administracion de Fondo de

Inversion USD 52,110 51,952
Ingreso por comisidén de administracién de Fondo de

Inversion Horizonte USD 228,116 185,700
Ingreso por comision de administracién de Fondo de

Inversion Invercasa Plus USD 504,969 398,001
Congreso de Prevencion de Lavado de Dinero 1,002,567 1,492,843

1,787,762 2,132,733
Gastos operativos

Comisiones por custodia y administracion de titulos 54,020 50,520
Otras comisiones CENIVAL - 11.525
Comisién de comercializacion IPB - 3.977
Comisiones de comercializacion asesores en fondos de

mversion 106,391 221,086
Publicaciones de estados financieros 35,474 40,483
Congreso de Prevencion de Lavado de Dinero 428,471 628,340
Subtotal 624,356 955,931
Total 1,163,406 1,176,802

(17) Ajustes netos por diferencial cambiario

A continuacién, se presenta un detalle de los ingresos y gastos por diferencial cambiario:

2019 2018

Ingresos por diferencial cambiario

Diferencial cambiario por efectivo 85,016 -
Diferencial cambiario por inversiones 72,828 -
Diferencial cambiario por cartera por cobrar 2,028 -
Diferencial cambiario por otras cuentas por cobrar diversas 2 -
Subtotal 159,874 -
Gastos por diferencial cambiario

Otras cuentas por pagar y provisiones 8,677 -
Subtotal 8,677 -
Total : 151,197 -
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(18) Gastos de administracion

A continuacidn, se presenta un detalle de los gastos de administracion:

Sueldos y beneficios al personal
Sueldo de personal permanente
Viaticos

Aguinaldos

Vacaciones

Indemnizaciones
Gratificaciones y ayudas
Seguro social aporte patronal
Aporte a INATEC
Capacitacion

Subsidio alimenticio
Uniformes

Subtotal

Gastos generales

Servicios de energia eléctrica
Telefonia

Mantenimiento de areas comunes
Canon de arrendamiento

Renta de espacio data center

Otros seguros

Cuota por actualizacion de registro en la Superintendencia
Auditoria externa

Auditoria informatica externa

Soporte y mantenimiento soffware DIMSA SAFI
Asesoria informatica y soporte técnico
Honorarios por servicios actuariales
Servicio de internet

Almacenaje de documentos

Impuesto de 1 % sobre ingresos
Servicio de basura ALMA

Matriculas

Papeleria, utiles y otros materiales
Garcia & Bodén

Subtotal

Pasan...
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2019 2018

975,747 2,015,418
- 108
80,721 141,445
36,303 38,225
52,574 129,985
_ 2,196
210,308 407,365
19,811 42,881

1,935 =
35,387 84,147

20,353 -
1,433,139 2,861,770
11,588 10,924
3 1,100
17,308 35,270
83,190 239,079
5,601 14,391
_ 1,873
65,595 56,400
165,083 173,922
13,130 18,985
. 82,234
75,408 172,894
9,635 23,349
13,497 105,051
- 12,488
10,149 15,474
4,000 4,325
1518 918
7,503 18,332
- 2,748
483,235 989,757
1,916,374 3,851,527
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(18) Gastos de administracion (continuacion)

Dolka Castro Molina

Otros gastos legales

Gastos de representacion
Suscripciones y afiliados

Propaganda, publicidad y promociones
Gastos de transporte

Subtotal

Depreciaciones y amortizaciones

...vienen

Depreciacion de mejoras a propiedades tomadas en

alquiler

Amortizacidén de gastos de organizacion e instalaciéon

Amortizacion de software
Amortizacion de licencias software
Subtotal

Otros gastos generales
Formularios de impuestos, gacetas y otros
Eventos y otros

Licencia Office 365

Soporte Licencia Data Base
Licencia Eset Point

Gasto de bienes de uso

Multas INSS

Anualidad de dominio publico
Subtotal

Total gastos de administracién
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2019 2018
1,916,374 3,851,527
- 0,043
33,000 2,908
g 4,704
. 8,183
“ 3,709
880 930
33,880 29,477
. 11,852
745,998 895,198
82,074 164,147

1,285 .

829,357 1,071,197
5 240
- 584
. 31,494
13,909 12,668
- 8,629
5,250 5,856
10 10
1,687 1,603
20,856 61,084
2,800,467 5,013,285
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(19) Patrimonio
(a) Capital

Al 31 de diciembre de 2019 el capital autorizado de la compaiiia asciende a un momnto
de C$ 26,921,000, el cual se encuentra suscrito y pagado en su totalidad.

e Composicién de acciones

Valor nominal por
Acciones autorizadas Acciones pagadas accion
26,921 26,921 1,000

e (Conciliacion de las acciones autorizadas

2019 2018
Saldo al inicio del afio 26,238.000 22,560,000
Aportaciones de Capital 683,000 3,678,000
Saldo al final del afio 26,921,000 26,238,000

(20) Contribuciones por leyes especiales

La Compafiia registré un gasto total en concepto de contribuciones por leyes especiales de
C$ 367,149 que estan compuesto de la siguiente manera:

2019 2018
Aporte a la SIBOIF por presupuesto afio 2019 79,248 60,707
Aportaciones a otras instituciones financieras 287,901 470,882
Total 367,149 531,589
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(21) Saldos y transacciones con partes relacionadas

A continuacién, se presenta un detalle de las operaciones entre partes relacionadas:

a)  Operaciones entre compafiias relacionadas

Activos

Total activos con partes relacionadas
Pasivos

Inversiones de Centroamérica, S. A.
Negocios y Convenciones, S. A.
Total pasivos con partes relacionadas

Resultados
Total ingresos (gastos) con partes
relacionadas

Ingresos
Inversiones de Centroameérica, S. A.
Total ingresos con partes relacionadas

Gastos

Inversiones de Centroameérica, S. A.
Negocios y Convenciones, S. A.
Proyectos Inmobiliarios de Centroameérica
Casavision

Total gastos con partes relacionadas

(22) Cuentas de orden

2019 2018

24245 6,776
3,359 2,542
27,604 9318
(84,003) (506,220)
143,108 156,318
143,108 6,318
66,142 172,894
35,387 84,929
112,085 285,273
13,497 119,442
227,111 662,538

A continuacion, se detallan los saldos en las cuentas de orden, al 31 de diciembre de 2019:

Total saldo de cuentas de orden deudoras

Participacion fondo de inversion

Titulos valores del MHCP BPI desmaterializados
Activa Fondo de Inversién de Liquidez Dolares
Titulos valores del MHCP BPI fisicos

Bonos de sector publico

INVERCASA Plus Fondo de Inversion Financiero
Participaciones en fondos de inversidon extranjeros
Instrumentos emitidos por gobiernos extranjeros
Total de cuentas de orden que implican una
responsabilidad frente a terceros
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(73,049,770)
(73,245,6006)

(10,977,296)

2019 2018
1,039,900,648 997,184,842
(818,550,407)  (782,459,528)
(31,316,712) (35,344,874)
(27,058,143) (17,099,783)
(5,702,714) (7,469,688)

(75,445,723)
(59,323,731)
(20,041,515)

(1,039,900,648)

(997,184,842)
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(23) Principales leyes y regulaciones aplicables

La Compafiia estd sujeta a regulaciones establecidas por la Superintendencia. Sin embargo,
existen leyes de caracter general que a su vez deben ser tomadas en cuenta al momento de
realizar determinadas operaciones.

A continuacidn, se presenta un detalle de las principales leyes y regulaciones:

Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros
(Ley n.° 561).

Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Fiancieras (Ley n.° 316)
y sus reformas.

Ley de Mercado de Capitales (Ley n.° 587).

Cdédigo Civil de la Republica de Nicaragua.

Cdédigo de Comercio de la Republica de Nicaragua.

Codigo del Trabajo (Ley n.° 185).

Ley de Concertacion Tributaria (Ley n.° 822) y el Reglamento a la Ley de Concertacion
Tributaria (Decreto 01-2013) y sus reformas.

Ley de Proteccion de los Derechos de las Persona Consumidoras y Usuarias (Ley n.°
842).

Ley n.° 976: Ley de la Unidad de Analisis Financiero.

Ley contra el Lavado de Activos, el Financiamiento al Terrorismo y el Financiamiento
a la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (Ley n.° 977).

Ley de Prevencidon, Investigacion y Persecucion del Crimen Organizado y de la
Administracion de los Bienes Incautados, Decomisados y Abandonados (Ley n.® 735).
Cddigo Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 641).

Cédigo Procesal Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 406).

Ley Orgéanica del Banco Central de Nicaragua (Ley n.° 732).

Ley General de Titulos Valores (Decreto n.° 1824).

Normas emitidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras.

Normas Financieras del Banco Central de Nicaragua y sus Reglamentos
complementarios.

Por la falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia
puede iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones discrecionales
adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros al 31 de diciembre de
2019.

La Administraciéon de la Compafiia considera que estd en cumplimiento con todos los
requerimientos a los que esta sujeta.
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(24) Otras revelaciones importantes

(

2

6)

Condiciones actuales del pais

Desde abril de 2018, la Republica de Nicaragua ha estado enfrentando una serie de eventos
sociopoliticos que tienen implicaciones econdmicas que estan afectando el desarrollo de las
actividades en los sectores productivos del pais.

Aun es incierto determinar los impactos, el alcance y la duracidén de tales eventos; por lo
tanto, la Compafiia ha estado y continuard monitoreando diariamente la evolucion de la
liquidez y la calidad de la cartera de instrumentos financieros colocados o adquiridos en
Nicaragua, con miras a mitigar y administrar los impactos de esa situacion.

Hechos posteriores al cierre

A la fecha de emisidn de estos estados financieros no se han producido eventos que, en la
opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudiesen tener un efecto significativo en la
presentacion de los mismos.

Estado de situacion financiera antes y después de ajustes

Al31 de diciembre de 2019, la Compaiiia registré ajuste y/o reclasificacién posterior al cierre

contable que afectaron las cifras del estado de situacion financiera previamente reportadas
para que estén de conformidad con el nuevo marco contable emitido por la Superintendencia.
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27 Estado de situacion antes y después de ajustes

Efectivo v equivalentes de efectivo
Moneda nacional

Caja

Instituciones financieras

Moneda extranjera
Instituciones financieras
Cuentas por cobrar, neto
Activos intangibles
Activos fiscales

Otros activos

Total de activos

Pasivos

Pasivos financieros a costo amortizado

Comisiones, tarifas y cuotas por servicios

Pasivos fiscales

Otras cuentas por pagar y provisiones

Reservas por obligaciones laborales y otros beneficios
Total de pasivos

Patrimonio

Fondos propios

Capital social pagado
Aportes a capitalizar
Resultados acumulados

Total fondos propios

Otro resultado integral neto
Otro resultado integral neto
Total de patrimonio

46

Estado antes de Ajustes y Estado después
ajustes reclasificaciones de ajustes

3.427.775 " 3,427,775
195.494 - 195,494
2,000 = 2,000
193,494 - 193,494
3,232,281 - 3,232,281
3232281 = 3,232,281
10.872 = 10,872
17,986 g 17,986
48,679 ] 48,679
85,226 ¥ 85,226
3,590,538 - 3,590,538
12.058 > 12,058
12,058 - 12,058
42,099 (7.968) 34,131
261,830 - 261,830
217,032 - 217,632
533,019 (7.568) 525,051
26,921,000 - 26,921,000
1,748 - 1,748
(23,946.185) 7.968 (23,938.217)
2,976,563 7.968 2,984,531
80,956 - 80,956
80,956 - 80,956
3.057.519 7.968 3.065.487
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27 Estados de resultados antes y después de ajustes (continuacidn)

Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo
Ingresos financieros por inversiones

Gastos financieros
Otros gastos financieros

Margen financiero antes de mantenimiento de valor
Ajustes netos por mantenimiento de valor

Margen financiero, bruto

Ingresos (gastos) operativos, netos

Resultado operativo

Ganancia por valoracion y venta de activos

Resultado después de ingresos v gastos operativos
Ajustes netos por diferencial cambiario

Resultado después de diferencial cambiario

Gastos de administracion

Resultados de operaciones antes de impuestos y contribuciones
por leyes especiales

Contribuciones por leyes especiales

Gasto por impuesto a la renta

Resultado del ejercicio
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Estado antes de Ajustes y Estado después
ajustes reclasificaciones de ajustes
178,278 = 178,278
8.192 - 8.192
170,086 . 170,086
9.674 - 9.674
9.674 - 9.674
168,604 = 168,604
6.878 - 6,878
175,482 - 175,482°
1,163,406 £ 1,163,406
1,338,888 2 1,338,888
1,338,888 - 1.338.888
151,197 . 151,197
1,490,085 - 1,490,085
2,800,467 = 2.800,467
(1,310,382) = (1,310.382)
367,149 = 367,149
21.265 (7.968) 13,297
(1,698.796) (1.690,828)
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(28)

(29)

Conciliacion entre los estados financieros preliminares y los estados financieros
auditados

Ajustes y reclasificaciones incluidas en los estados financieros

A continuacidn, se presenta un resumen de las partidas de ajustes y reclasificaciones que
se registraron en los libros legales de la Compaiiia con fecha posterior al 31 de diciembre
de 2019, y que se reflejan en los estados financieros adjuntos para que estén presentados
de conformidad con el nuevo marco contable emitido por la Superintendencia.

Ajuste
N.°
asiento N.° cuenta Descripcion Débito Crédito
Impuesto sobre la renta
1 diferido 7,968 -
1 Gasto de impuesto diferido - 7,968

7,968 7,968

Para registrar el pasivo por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2019.

N.°
asiento N.° cuenta Descripcion Débito Crédito
Impuesto sobre la renta
diferido - 32,362
1 Gasto de impuesto diferido 32,362 -

Para registrar el pasivo por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2018.
Requisitos de revelacion para primera adopcion del nuevo marco contable

La Compaiiia utilizo la NIIF 1 en la preparacion de estos estados financieros y el 1 de enero
de 2018 fue establecida como fecha de transicion.

Las politicas de contabilidad establecidas en la nota 2 han sido aplicadas en la preparacidon
de los estados financieros para el afio termiinado el 31 de diciembre de 2019 y de la
informacién correspondiente.

En la preparacion de su estado de situacion financiera inicial con adopcion del nuevo marco
contable, la Compafila ha ajustado importes informados anteriormente en los estados
financieros preparados de acuerdo con el Manual Unico de Cuentas anterior.

Con la adopcién del nuevo marco contable para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019,
la Compafiia presenta sus cifras de acuerdo con los requerimientos de la NIIF 1. Esta
adopcioén por primera vez del nuevo marco contable, resulté en ajustes principalmente a las
cuentas de impuesto diferido, pasivo, utilidades retenidas y beneficios a los empleados.
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(29) Requisitos de revelneidn para primern adopeidn del nuevo mareo contable (continuacion)

Activos

Disponibilidades

Operaciones con valores y derivados
Cuentas por eobrar, neto

Otros aclivos, nele

Efcctiva y equivalentes de cfectivo
Monedn nacional

Caja

Instituciones financicras

NMonedn extranjeri

Instituciones financicras

Carlera a costo amortizado, neto
Cuentas por cobrar, nelo
Participaciones en acciones
Activo material

Activos intangibles

Activos fiscales

Otros aclivos

Total aclivos

Pasivos

I"asivos finnncieros a costo amoriizado
Obligaciones inmedintas

Pasivos fiscales

Olras cuentas por pagar y provisiones

Reservas por abligaciones laborales y otios benelicio
Total pasivos

Patrimonio

Fondos propios

Capital sacial suscrito y pagado
Aportes patrimoniales no capitalizados
Capital social pagado

Apottes a capitalizar

Resultados acumulados

Total fondos propios

Otro resuliado integral neto
Otro resultaco integral neto
Ajusles de transicion

Total patrimonio

Explicacion de las notas a las conciliaciones

Para la adopcion. se realizaron reclasilicaciones por los ¢

I ¢le enero de 2018

31 dediciembre de 2018

Reclasificaciones por
conversidn al nuevy

Ajustes de

Saldes nuevo marco

Reclasificaciones por
i al nuevo

Ajustes de

Sallos nuevo marco

Nota Saldos MUC anterior marco coninble transicidn contable Saldes MUC anterior marca condable (ransicion contable
{a) 272,708 {272,708) - 2075010 (2.075.110) = -
(b 2.619.562 (2.619.562) - - 1.298.549 (1.298.54%) - -
49.214 “9.214) - = 9,525 (9.525) -
(c) 2.532.206 (2.532.200) - - 1,311,982 (1.311.982) - -
(@) - 272,708 - 272,708 - 2075110 - 2075110
- 40,457 - 46,457 - 69,848 - 69848
- 2,090 = 2,096 = 2.000 = 2000
- 4,301 - 440,361 - 67,848 - 67.848
- 220.251 - 220,251 - 2,005,262 - 2.005,262
- 226,251 - 220,251 - 2,005,262 = 2,005,262
[} - 2.619.502 - 2.619.562 - 1,208,549 - 1.298.549
49.214 - 49,214 - 9,525 - 9.525
(c) - 11.852 - 11.852 - - - -
(c) = 246.220 - 246,220 - 82,074 - 82,074
(c) - 12.860 - 12,860 - 18,600 - 38.600
()] - 2.261.274 - 2.261,274 - 1,191,308 - 1,191,308
5.473,690 = = 5.473.090 4,095,166 - = 4.695.166
- - - - - 11,089 - 11.089
() = 30.396 - 30.396 - 10,627 32,362 42.989
(U] 891.109 (180.486) - 404,623 670,300 (360.625) - 300,675
) = 456,090 (138,821) 317.269 - 338,909 (107.872) 231,037
891,109 = (138.821) 752,288 670,300 = (75.510) 394.790
(c) 22,560,000 22.560.000) - - 20.238.000 {26.238,000) - =
o in (372) - - 1.893 (1.893) - -
(e) - 22.560.000 - 22,560,000 = 26238000 - 26,238.000
n E an - n - 1.893 - 1.893
() (17.977.791) - - (17.977,791) (22.215.027) # (32.302) (22.247.389)
4,582,581 = - 4.582.581 <1.024.860 - (32.362) 3.992.504
(1) - - 138,821 138.821 - - 107.872 107.872
4.582.581 = 138.821 4,721,402 4024860 - 75,510 4,100.376

ambios en los nombies de los rubros y en las agrupaciones de Ias cuentas conforme a lo establecido en el nuevo marco contable, ademés de los ajustes de tansicion,

Las patidas de importancia relativa para el estado de situacion linaneiernse muestran a continuacion:

(1) Cambio en la clasificacion del rubra de disponibilidades del MUC anterior al mibro de efectivo y equivalente de efectivo.
(b)  Cambio en la clasificacion del rubro de vperaciones con valores y derivados del MUC anlerior al rubro de cartera a costo amortizado, neto.

(¢)  Cambio en la clsificacién de otros activos netos del MUC anlerior a los rubros de activo malerial, activos intangibles. activos fiscales y olios activos.
(d)  Reclasificacion de otras cuentas por pagar del MUC anterior a los tbros de pasivos fiscales y reservas por obligaciones laborales y olros benelicios.

(¢)  Cambio en la clasificacién del rubro de capital sacial suscrito y pagado del MUC anterior al rubro de capital social pagado.
() Cambio en la clasifiencion del rubro de aportes pendientes no capitalizables del MUC anterior al rubro de aportes a capitalizar,
(2} Ajuste por valuacion actuarial a las obligaciones laborales al retivo, a la fecha de transician.

() Ajuste del impuesto diferido, pasiva proveniente del ajuste de las abligaciones laborales al retiro.
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Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2019

(29) Requisitos de revelacion para primera adopcion del nuevo marco contable (continuacion)

31 de diciembre de 2018

Reclasificaciones
d por conversion al Saldos nuevo
Saldos MUC nuevo marco Ajustes de marco
Nota anterior contable transicion contable

Ingresos financieros (a) 33.626 (33.626) = -
Ingresos financieros por efectivo (a) - 3.200 - 3.200
Ingresos financieros por inversiones (a) - 30.426 - 30,426
Gastos financieros (b) (4.379) 4,379 - -
Otros gastos financieros (b) - (4.379) - (4.379)
Margen financiero antes de mantenimiento de valor 29.247 = - 29.247
Ingresos por ajustes monetarios (c) 124 581 (124.581) -
Ingresos por mantenimiento de valor (c) - 137.074 - 137.074
Gastos por mantenimiento de valor (c) - (12.493) - (12,493}
Ajustes netos por mantenimiento de valor 124581 - - 124,581
Margen financiero, bruto 153.828 - - 153.828
Resultados por deterioro de activos financieros - - - -
Margen financiero. neto después de deterioro
de activos financieros 153.828 - - 153.828
Ingresos operativos diversos (d) 2,132,733 (2.132.733) - -
Gastos operativos diversos (d) (955.931) 955,931 - -
Ingresos (gastos) operativos. netos (d) - 1.176.802 - 1.176.802
Resultado operativo 1.330.630 - - 1.330.630
(Ganancia por valoracién y venta de activos 200 = = 200
Pérdida por valoracién v venta de activos = - z -
Resultado después de ingresos v gastos operatives 1.330.830 & - 1.330.830
Ajustes netos por diferencial cambiario - - - -
Resultado después de diferencial cambiario 1.330,830 - - 1.330.830
Gastos de administracion (e) (5.544.874) 531.389 - (5.013.285)
Resultados de operaciones antes de impuestos ¥
contribuciones por leyes especiales (4,214,044) 531.589 = (3.682.455)
Contribuciones por leyes especiales (e) - (531.589) - (531.589)
Gasto por impuesto a la renta (f) (23.193) - (32.362) (53.553)
Resultado del ejercicio (4.237.237) - (32.362) (4.269.399)

Explicacidn de las notas a las conciliaciones:

Para la adopcidn, se realizaron reclasificaciones por los cambios en los nombres de los rubros v en las agrupaciones de las cuentas conforn
Las partidas de importancia relativa para el estado de situacidn financiero se muestra a continuacion:

(a) Cambio en la clasificacidn del rubro de Ingresos financieros del MUC anterior a los rubros de ingresos financieros por efectivo y por inversiones.

{b) Cambio enla clasificacién del rubro de gastos financieros del MUC anterior al rubro de otros gastos financieros.

(c) Cambio en la clasificacién de ingresos por ajustes monetarios del MUC anterior a los rubros de ingresos por mantenimiento de valor y gastos por
mantenimiento de valor.

(d) Unificacién de la cuenta de ingresos y gastos operativos diversos del MUC anterior al rubro de ingresos (gastos) operativos, netos.

(e) Separacion proporcional de gastos de administracién del MUC anterior al rubro de contribuciones por leyes especiales del nuevo marco contable.

(f)  Ajuste del impuesto diferido, pasivo proveniente del ajuste de las obligaciones laborales al retiro.
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